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Vorwort

Die Stadt Haar liegt im oberbayerischen
Landkreis Munchen. Das Stadtgebiet um-
fasst 5 Stadtteile und zahlt insgesamt rund
25.100 Einwohnern (Stand 2025) auf einer
Flache von 12,9 km2. Die Stadt Haar liegt
am ostlichen Stadtrand von Miinchen und
ist durch ihre Nahe zur bayerischen Lan-
deshauptstadt suburban gepragt. Trotz der
stadtischen Anbindung findet man zahlrei-
che Grinflachen und Naherholungsge-
biete. Im Siuden verlauft die Autobahn
A99.

Aufgrund der zukiinftigen Herausforderun-
gen in der Warmeversorgung hat sich die
Stadt Haar bereits 2023 entschieden, eine
kommunale Warmeplanung zu erstellen.
Die kommunale Warmeplanung ist ein
zentrales Instrument zur Umsetzung der
Warmewende und leistet einen entschei-
denden Beitrag zum Klimaschutz. Ziel der
Warmeplanung ist es, die Warmeversor-
gung in Haar langfristig klimaneutral zu ge-
stalten. Durch die systematische Analyse
des aktuellen Warmebedarfs, die ldentifi-
kation von Potenzialen zur Nutzung erneu-
erbarer  Warmequellen sowie  die

Ausarbeitung einer Umsetzungsstrategie
wird eine umfassende Planung geschaffen,
um die Klimaneutralitat bis zum Jahr 2045
zu erreichen.

Die Motivation hinter der kommunalen
Warmeplanung basiert auf dem dringen-
den Handlungsbedarf im Klimaschutz. Der
Warmesektor ist einer der groBten Verur-
sacher von Treibhausgasemissionen in
Deutschland und die Umstellung auf er-
neuerbare Energien spielt eine wesentli-
che Rolle bei der Erreichung der nationa-
len Klimaziele. Haar sieht die Warme-
wende als eine zentrale Aufgabe an, um
den okologischen FuBabdruck zu reduzie-
ren, gleichzeitig die lokale Wirtschaft zu
starken und eine nachhaltige Energiever-
sorgung fur kinftige Generationen sicher-
zustellen.

Bereits im Jahr 2009 hat die Stadt eines
der ersten Energie- und Klimaschutzkon-
zepte des Landkreises erarbeitet, welches
2018 aktualisiert wurde.
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1 Rechtlicher Rahmen und aktuelle Forderprogramme

Das Warmeplanungsgesetz (WPG) ist am 1.
Januar 2024 in Kraft getreten und ver-
pflichtet alle Bundeslander zur Durchfiih-
rung einer Warmeplanung. Kommunen mit
mehr als 100.000 Einwohnern mussen
diese bis zum 30. Juni 2026 abschlieRen,
wahrend fur Kommunen mit weniger als
100.000 Einwohnern eine Frist bis zum 30.
Juni 2028 gilt. Die Warmeplanung verfolgt
gemal § 1 WPG das Ziel die Warmeversor-
gung bis spatestens 2045 treibhausgas-
neutral zu gestalten.

Diese Pflicht wird mittels Landesrechts auf
die Kommunen Ubertragen. Zum Zeitpunkt
der Erstellung des kommunalen Warme-
plans in Haar bestand keine landesrechtli-
che Regelung zur Warmeplanung. Die Ver-
ordnung zur Ausfuhrung energiewirtschaft-
licher Vorschriften (AVEn) ist am 2. Januar

2025 in Kraft getreten. Der bayrische Ge-
setzgeber greift im Wesentlichen die Vor-
gaben des Bundesgesetzes auf und regelt
die Handlungsspielraume der Lander pa-
rallel dazu. Die Stadt Haar hat somit alle
gesetzlichen Vorgaben erfuillt.

Im folgenden Kapitel werden Ablauf und
Inhalte der kommunalen Warmeplanung
vorgestellt sowie der Zusammenhang mit
der Kommunalrichtlinie (KRL) und dem Ge-
baudeenergiegesetz (GEG) erlautert. Er-
ganzend werden aktuelle Informationen zu
relevanten Forderprogrammen aufgefuhrt.
Da sich Gesetze und Forderkonditionen an-
dern konnen, ist es entscheidend, die je-
weils aktuellen Vorgaben und Richtlinien
zu prifen, um die Planung und Umsetzung
effektiv und rechtssicher gestalten zu kon-
nen.

1.1 Warmeplanungsgesetz und Kommunalrichtlinie

Die Stadt Haar hat im Juli 2023 einen An-
trag auf Forderung im Rahmen der
Richtlinie zur Bundesforderung kommuna-
ler Klimaschutz (Kommunalrichtlinie) ge-
stellt. Mit der Kommunalrichtlinie, die seit
dem Jahr 2008 besteht, unterstiitzt das
Bundesministerium fur Wirtschaft und Kli-
maschutz Kommunen und kommunale Ak-
teure dabei, ihre Emissionen nachhaltig zu
senken. Die Kommunalrichtlinie hat vor In-
krafttreten des WPG auch Warmeplane be-
zuschusst. Diese Forderung lief mit dem In-
krafttreten des Warmeplanungsgesetz aus.
Die Stadt Haar profitiert durch die frihe
Antragsstellung von einer 90 %-igen For-
derquote und konnte mit der kommunalen
Warmeplanung im August 2024 starten.

Die Forderinhalte der Kommunalrichtlinie
spiegeln im Wesentlichen die Inhalte des
Warmeplanungsgesetzes wider. Abbildung
1 zeigt den vorgesehenen Ablauf der kom-
munalen Warmeplanung. Zunachst be-
schlieBt die Kommune als planungsverant-
wortliche Stelle die Durchfuhrung. Dieser
Beschluss wurde am 27.06.2023 vom Stadt-
rat gefasst. Im Anschluss erfolgt eine Be-
standsanalyse mit der Eignungsprifung,
um den aktuellen Zustand zu bewerten.
Aufbauend darauf wird eine Potenzialana-
lyse durchgefuhrt, um mogliche Chancen
und Ressourcen fur die zuklinftige Warme-
versorgung zu identifizieren.
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Abbildung 1: Ablauf der kommunalen Wdrmeplanung, eigene Darstellung

Auf dieser Grundlage wird ein Zielszenario
entwickelt, das die angestrebte Warme-
versorgung beschreibt. Das Stadtgebiet
von Haar wird anschlieBend in voraussicht-
liche Warmeversorgungsgebiete unter-
teilt, und die geplanten Versorgungsarten
fur das Zieljahr werden festgelegt. Fur die
Gebietseinteilung stehen folgende Katego-
rien zur Verfligung:

= Gebiete flir dezentrale Warmever-
sorgung

= Warmenetzgebiete: Warmenetz-
verdichtungsgebiet, Warmenetz-
ausbaugebiete, Warmenetzneu-
baugebiet

= Wasserstoffnetzgebiete
= Priifgebiete

Daraufhin wird eine Umsetzungsstrategie
entwickelt, die konkrete MaBnahmen ent-
halt, um das Zielszenario zu erreichen.
Eine gezielte Akteursbeteiligung dient
dazu, uber das Projekt zu informieren, Be-
denken aufzunehmen, Anregungen in die
Planung einzubeziehen und einen mog-
lichst breiten Konsens zu schaffen. AuBer-
dem werden ein Controllingkonzept und
eine Verstetigungsstrategie erarbeitet, um
die kontinuierliche Umsetzung und Uber-
wachung der MaBnahmen und notigen
Emissionsreduktionen sicherzustellen.

Eine Kommunikationsstrategie soll eine
transparente Kommunikation nach aufen
uber bevorstehende MaBnahmen des War-
meplans sicherstellen.

Dekarbonisierung von Warmenetzen
Das Warmeplanungsgesetz regelt zudem
die Dekarbonisierung bestehender Warme-
netze. Vorgesehen ist, dass der Anteil er-
neuerbarer Energien in diesen Netzen stu-
fenweise erhoht wird (Fristverlangerungen
sind moglich):

= ab dem 1. Januar 2030 mindestens

30%

= ab dem 1. Januar 2040 mindestens
80 %

Flr neue Warmenetze gilt ab dem 1. Marz
2025 ein Anteil von mindestens 65 % erneu-
erbarer Energien in der Nettowarmeerzeu-
gung (830 WPG). Zusatzlich zur Nutzung
erneuerbarer Energien konnen Warme-
netze auch durch unvermeidbare Abwarme
oder eine Kombination dieser Quellen be-
trieben werden. Bis 2045 mussen alle War-
menetze vollstandig klimaneutral sein (8§31
WPG). Zur Erreichung dieser Ziele sind
Warmenetzbetreiber gemaB 832 WPG ver-
pflichtet, Dekarbonisierungs- bzw. Trans-
formationsplane zu erstellen.
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1.2 Warmeplanungsgesetz und Gebaudeenergiegesetz

Das Warmeplanungsgesetz (WPG) und das
Gebaudeenergiegesetz (GEG) sind zentrale
Elemente fur den Umbau der deutschen
Energieversorgung hin zu Nachhaltigkeit
und Klimaneutralitat. Ab 2024 fordert das
GEG, dass neu installierte Heizsysteme
grundsatzlich mindestens 65 % erneuer-
bare Energien nutzen. Das WPG dient da-
bei als wichtige Orientierung fur Kommu-
nen, Blrger sowie Unternehmen, um die
lokale Warmeversorgung strategisch zu
planen und nachhaltig zu gestalten. Ge-
meinsam schaffen diese Gesetze den
rechtlichen Rahmen fur eine klimafreund-
liche Warmeversorgung und fordern den
Ubergang zu klimaneutralen Energiequel-
len. Ab dem 1. Januar 2024 mussen grund-
satzlich alle neu eingebauten Heizungen -
unabhangig davon, ob es sich um Neubau-
ten oder Bestandsgebaude, Wohn- oder
Nichtwohngebaude handelt, mindestens
65 % erneuerbare Energien nutzen. Eigen-
timer haben die Moglichkeit, diesen Anteil
auf zwei Arten nachzuweisen: entweder
durch eine individuelle Losung oder durch
die Wahl einer der gesetzlich vorgegebe-
nen Optionen. Zu den Erfullungsoptionen
gehoren:
= Anschluss an ein Warmenetz

= elektrische Warmepumpe
= Stromdirektheizung
= Heizung auf Basis von Solarthermie

= Heizung zur Nutzung von Biomasse
oder grinem oder blauem Wasser-
stoff

= Hybridheizung (Kombination aus
erneuerbarer Heizung und Gas-
oder Olkessel)

Unter bestimmten Voraussetzungen kann
auch eine sogenannte ,H2-Ready“-Gas-
heizung eingebaut werden, die spater auf
100 % Wasserstoff umgeristet werden

kann. Zum aktuellen Zeitpunkt ist in Haar
eine derartige Versorgung mit Wasserstoff
nicht moglich.

Die kommunale Warmeplanung (KWP) soll
Burger sowie Unternehmen Uber die beste-
henden und zukunftigen Optionen zur lo-
kalen Warmeversorgung informieren und
das Stadtgebiet in Versorgungsgebiete ein-
teilen. Zudem soll sie als Orientierungs-
hilfe dienen, um Eigentumer bei der Aus-
wahl einer geeigneten Heizungsanlage zu
unterstutzen. Bestehende Heizungen dur-
fen weiterhin betrieben werden. Sollte
eine Gas- oder Olheizung ausfallen, darf
sie repariert werden. Bei irreparablen Hei-
zungsdefekten (Heizungshavarien) oder
bei konstant temperierten Kesseln, die al-
ter als 30 Jahre sind, gelten pragmatische
Ubergangslosungen und mehrjahrige Fris-
ten. Ubergangsweise darf eine fossil be-
triebene Heizung - auch nach dem 1. Ja-
nuar 2024 - bis zum Ablauf der Fristen fur
die kommunale Warmeplanung eingebaut
werden. Dabei ist zu beachten, dass diese
ab 2029 einen steigenden Anteil an erneu-
erbaren Energien aufweisen muss (8711,
Abs. 9 GEG):

* ab 2029 mindestens 15 %

= ab 2035 mindestens 30 %
= ab 2040 mindestens 60 %
= ab 2045 100 %

Nach Ablauf der Fristen fur die kommunale
Warmeplanung (2026 bzw. 2028) konnen
weiterhin Gasheizungen eingebaut wer-
den, sofern sie mit mindestens 65 % erneu-
erbaren Energien, wie Biogas oder Wasser-
stoff, betrieben werden. Der endgiiltige
Stichtag fur die Nutzung fossiler Brenn-
stoffe in Heizungen ist der 31. Dezember
2044. In Hartefallen konnen Eigentimer
von der Pflicht zur Nutzung erneuerbarer
Energien befreit werden.
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1.3 Rechtsfolgen der kommunalen Warmeplanung

Obwohl der Warmeplan selbst keine recht-
liche AuBenwirkung hat (8 23 WPG), kann
die Stadt auf dessen Basis Gebiete fur den
Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder
Wasserstoffnetzen festlegen. Solche Be-
schlusse ziehen rechtliche Konsequenzen
nach sich und sind im Warmeplanungsge-
setz (WPG) geregelt. Verbindliche Festle-
gungen entstehen nur durch zusatzliche,
optionale Beschlisse der Stadt, wenn Ge-
biete fur den Neu- oder Ausbau von War-
menetzen oder Wasserstoffnetzen

ausgewiesen werden (§ 26 WPG). In diesen
Gebieten greifen die entsprechenden Vor-
schriften des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) zum Heizungstausch und zu Uber-
gangslosungen (8 71 Abs. 8 Satz 3, § 71k
Abs. 1 Nr. 1 GEG) einen Monat nach dem
Beschluss der Stadt. Diese Festlegung ver-
pflichtet jedoch nicht zur tatsachlichen
Nutzung der ausgewiesenen Versorgungs-
art oder zum Bau entsprechender War-
meinfrastrukturen.

1.4 Bundesforderungen fiir effiziente Gebaude und effiziente Warmenetze

1.4.1 Bundesforderung fur effiziente Gebaude (BEG)

Die Bundesforderung fur effiziente Ge-
baude (BEG) ist eine staatliche Forderung
in Deutschland zur Steigerung der Energie-
effizienz und zur Nutzung erneuerbarer
Energien in Gebauden. Sie bundelt ver-
schiedene Forderprogramme, und richtet
sich sowohl an private als auch an gewerb-
liche Immobilienbesitzer sowie an offent-
liche Einrichtungen. Neben den baulichen
MaBnahmen wird in allen Programmen
auch die Energieberatung (Fachplanung

Folgenden werden die drei Hauptbereiche
der BEG fur Sanierung vorgestellt zum
Stand August 2025. Zudem gibt es Forder-
programme bzw. zinsverginstigte KfW-
Kredite fur Neubauten. Abbildung 2 zeigt
die Struktur der Bundesforderung fur effi-
ziente Gebaude und unterteilt diese in Ein-
zelmaBnahmen und systematische MaB-
nahmen. Forderungen sind abhangig vom
politischen Geschehen, Anderungen sind
jederzeit moglich.

und Baubegleitung) mitgefordert. Im

Bundesforderung fiir effiziente

Gebaude
(BEG)

EinzelmaBnahmen Systematische MaBnahmen

BEG EM BEG NWG (Nichtwohnge-

baude) BEG WG (Wohngebaude)

BEG KFN (Wohn- und

SanierungsmaBnahmen fiir Nichtwohngebaude)

Wohn- und Nichtwohnge- Sanierung auf Effizienz-

hausniveau

Sanierungen auf Effizienz-

biude gebiudeniveau Klimafreundlicher Neubau

Fachplanung und Baube-
gleitung in investiven
Kosten

Zusatzliche Forderung von Fachplanungs- und Baubegleitungsleistungen fur alle MaB-
nahmen

Abbildung 2: Struktur der Bundesférderung flir effiziente Gebdude (BEG), eigene Darstellung
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1.4.1 BEG EinzelmaBnahmen (BEG EM)

Die BEG EinzelmaBnahmen (BEG EM) deckt
einzelne Modernisierungen in Bestandsge-
bauden ab, z. B. Heizungsoptimierung,
Dammung und Installation erneuerbarer
Energien, wobei die Forderung als Zu-
schuss oder Kredit mit Tilgungszuschuss er-
folgt.

EinzelmaBnahmen konnen neben Warme-
erzeugungsanlagen auch die Errichtung
und den Anschluss an Gebaudenetze oder
Warmenetze umfassen. Ein Gebaudenetz
dient dabei der Warmeversorgung von bis
zu 16 Gebauden und maximal 100 Wohn-
einheiten. Forderfahig sind das Netz
selbst, alle zugehorigen Komponenten so-
wie notwendige UmfeldmaBnahmen, wo-
bei die Forderquote vom Anteil erneuerba-
rer Energien im Warmenetz abhangt. So
betragt die Forderung fur den Aufbau eines
Gebaudenetzes 30 %, wenn mindestens
65% der Warme aus erneuerbaren

1.4.2 BEG Wohngebaude (BEG WG)

Die BEG Wohngebaude (BEG WG) fordert
energetische Sanierungen und Neubauten
von Wohngebauden einschlieBlich Dam-
mung, Fensteraustausch, Heizungstausch
und der Nutzung erneuerbarer Energien.

1.4.3 BEG Nichtwohngebaude (BEG NWG)

Die BEG Nichtwohngebaude (BEG NWG) un-
terstutzt vergleichbare MaBnahmen in
Nichtwohngebauden  wie  Gewerbe-,

Energien stammen. Der Anschluss an ein
solches Netz wird ebenfalls mit 30 % gefor-
dert, sofern nur die Grundforderung nach
BEG flr den Gebaudeeigentimer gilt und
es sich um Nichtwohngebaude oder unbe-
wohnte Wohneinheiten handelt. Der For-
dersatz steigt auf 50 %, wenn der Eigenti-
mer das Gebaude selbst bewohnt und zu-
satzlich einen sogenannten Klimage-
schwindigkeitsbonus erhalt. Bei einem
Netzausbau von mindestens 65 % erneuer-
barer Energien und einem Haushaltsjah-
reseinkommen unter 40.000 Euro ist eine
Forderung von 70 % moglich. Die Hochst-
fordersatze fur Wohngebaude liegen bei
30.000 Euro fur die erste Wohneinheit,
15.000 Euro fur die zweite bis sechste Ein-
heit und 7.000 Euro fir jede weitere. Die-
selben Fordersatze gelten auch fur dezent-
rale Warmeerzeuger und den Anschluss an
Warmenetze.

Die Forderungen bestehen aus Zuschussen
oder Krediten und richten sich nach dem
Effizienzhaus-Standard (z. B. Effizienzhaus
55, Effizienzhaus 40).

Industrie- und Blrogebauden, ebenfalls
nach Effizienzhaus-Standards und als Zu-
schiisse oder Kredite.
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1.4.4 Bundesforderung fir effiziente Warmenetze (BEW)

Die Bundesforderung fur effiziente War-
menetze unterstutzt den Aufbau und die
Modernisierung von Warmenetzen, die
uberwiegend erneuerbare Energien oder
Abwarme nutzen. Die Forderung erfolgt als
Zuschuss oder Kredit mit Tilgungszuschuss
und richtet sich an Kommunen, Unterneh-
men und Energieversorger. Forderfahig
sind neben der Errichtung neuer Warme-
netze auch die Erweiterung und Dekarbo-
nisierung bestehender Netze sowie die

Integration von Speichertechnologien. Ein
zentrales Forderkriterium ist der Anteil er-
neuerbarer Energien oder Abwarme an der
Warmeerzeugung im Netz, der mindestens
50 % betragen muss.

Das Forderprogramm ist modular aufge-
baut (siehe Tabelle 1) und umfasst vier
Hauptmodule, um eine ganzheitliche Un-
terstitzung von der Planung bis zur Umset-
zung zu gewabhrleisten.

Tabelle 1: Modulaufbau und Forderinhalte der Bundesfdrderung fiir effiziente Wéarmenetze

Modul 2

Modul 1 Systemische Investi-
Planung i
tion

systemische Inves-

netzsystem

Warmenetze

Machbarkeitsstudie titionsfarderun
und Planungsleistung Neubau Wérme-g
(HOAI LP 2-4)

Modul 3
EinzelmaBnahme

Modul 4
Betriebsforderung

Betriebskostenfor-
derung von Warme-
pumpen & Solar-
thermie

Warmepumpe:
bis zu 9,2 ct/kWhy,

Bestehende

[0}
N
)
3}
c
[}
S
—_
Hy
=

Forderquote: 50%

Forderquote: 40%

Transformations- systemische Inves-
plan und Planungs- titionsforderung
leistung (HOAI LP 2-  Warmenetzsystem

4)

Forderquote: 50 %

Forderquote: 40 %

Forderung einzel-
ner Investitions-
maBnahmen wie
EE-Warmeerzeuger,
Digitalisierung etc.
Forderquote: 40 %

Solarthermie:

1 ct pro kWhy,
Betriebskostenfor-
derung von Warme-
pumpen & Solar-
thermie

Warmepumpe:
bis zu 9,2 ct/kWhy,
Solarthermie:
1 ct pro kWhy,
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2 Bestandsanalyse

2.1 Datenerhebung und Energieinf-
rastruktur

Im Rahmen der Bestandsanalyse werden
verschiedene Daten erhoben, um ein um-
fassendes Bild der aktuellen Warmeversor-
gung und -nutzung in Haar darzustellen.
Dafur werden folgende Geodaten verarbei-
tet:
= Gebaudemodelle (LoD2-Daten
2025 - Level-of-Detail Stufe 2)
= Tatsachliche Nutzung (ALKIS 2025)
= Baualtersklassen (Zensus 2011)

Die Geodaten werden Uiber das bayerische
Vermessungsamt bereitgestellt. Weitere
Informationen Uber den aktuellen Energie-
verbrauch, die Art der Heizsysteme, die
Energiequellen sowie Infrastrukturdaten
und Versorgungsleitungen werden direkt
erhoben. Das Institut fur nachhaltige Ener-
gieversorgung hat auf Basis der Systematik
des Klimaschutz-Planers passgenaue Da-
tenerhebungsbogen entwickelt. Durch die
Zusammenarbeit mit verschiedenen Akt-
euren konnen die erforderlichen Daten er-
fasst werden. Die Bilanzierung der Treib-
hausgasemissionen in Haar wurde fur das
Kalenderjahr 2022 vorgenommen. Der
zeitliche Versatz zwischen Bilanzjahr und
Erstellungsjahr ist durch die Verfugbarkeit
von Daten begriindet.

Fur die Bilanzerstellung wurden insbeson-
dere folgende Datenquellen angespro-
chen:

=  Stromnetzbetreiber:
Stadtwerke Haar GmbH

= Gashetzbetreiber:
Stadtwerke Haar GmbH

=  Warmenetzbetreiber:
Bayernwerk Natur GmbH

= Kehrdaten:
Landesamt fur Statistik Bayern

= Daten zu kommunalen Liegen-
schaften und Abwasser:
Stadt Haar

=  Verbrauchs- und Abwarmedaten
von GroBverbrauchern und In-
dustrie:
eigene Erhebung

In den folgenden Kapiteln werden zentrale
Aspekte der infrastrukturellen Gegeben-
heiten in der Stadt Haar behandelt. Zu-
nachst wird der Warmebedarf und die
Energiestruktur analysiert sowie GroBver-
braucher raumlich verortet. Die Eignungs-
prufung als grobe Einschatzung zu lei-
tungsgebunden versorgten Gebieten ist
das erste Ergebnis im Prozess der Warme-
planung. AnschlieBend wird der Ist-Zu-
stand mithilfe einer Energie- und Treib-
hausgasbilanz dargestellt. Die Energie-
und Treibhausgasbilanz ist ein zentraler
Schritt in der kommunalen Warmeplanung,
da sie eine detaillierte Bestandsanalyse
ermoglicht. Die Ergebnisse der Be-
standsanalyse dienen als Grundlage fur die
Entwicklung effektiver MaBnahmen zur Re-
duktion von Emissionen.
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2.1.1 Leitungsgebundene Energieversorgung

Die Abbildung 3 zeigt eine Karte mit der
Energieversorgung in der Stadt. Anhand
der Angaben uber Kessel konnte das Gas-
netzgebiet in Haar nachgebildet werden.

Die Erdgasversorgung spielt eine groBRe
Rolle in der Warmebereitstellung der Stadt
Haar. Insgesamt erstreckt sich das Erdgas-
netz Uber das gesamte Stadtgebiet und
spiegelt einen hohen Versorgungsgrad. Im
Kontext der Warme- und Energiewende
spielen die Erdgasnetze eine wesentliche
Rolle, aktuell im Kontext mit der Nutzung
von Wasserstoff. Dieser wird im Rahmen
der Potenzialanalyse genauer diskutiert.

Um den Vorgaben des Warmeplanungsge-
setzes nachzugekommen wurde das Gebiet
groBzugig flachig dargestellt. Erganzend

Energieversorgung

Bestand
[ Bestehendes Warmenetzgebiet
Gasnetzgebiet

wurde das bestehende Netzgebiet darge-
stellt. Es zeigt sich, dass eine gewisse
Uberlagerung der beiden Gebiete besteht.

Die Stromversorgung bildet eine wichtige
Grundlage fur die Energieinfrastruktur und
den Ausbau der Erneuerbaren Energien in
Haar und spielt eine entscheidende Rolle
in der Warmewende, insbesondere bei der
Umstellung auf strombasierte Heiztechno-
logien wie Warmepumpen. Im Rahmen der
Bestandsanalyse konnten keine Freileitun-
gen in Haar identifiziert werden. Ublicher-
weise erfolgt bei zusatzlichem Strombe-
darf, etwa durch Warmepumpen, ein Netz-
ausbau zur Erweiterung der Kapazitaten,
um Uberlastungen zu verhindern. Diese
wird von dem jeweiligen Netzbetreibern
durchgefuhrt.

Abbildung 3: Energieversorgung in Haar: Verlauf des Wdrme- und Gasnetzes, eigene Darstellung
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2.1.2 Dezentrale Warmeversorgung

Die dezentralen Warmeerzeuger wurden
Uber das Landesamt fur Statistik Bayern
erhoben. Tabelle 2 gibt einen Uberblick
uber die Anzahl der im Bilanzjahr 2022 be-
triebenen dezentralen Heizkessel. Erdgas-
Kessel uberwiegen mit 1.798, gefolgt von
419 Ol-Kessel und 63 biomassebasierten

Zentralfeuerstatten. Zusatzlich werden in
der Stadt noch uber 2.600 biomassebas-
ierte Einzelraumfeuerstatten, wie Kamin-
ofen oder ahnliches betrieben. Warme-
pumpen sind nicht flachendeckend er-
fasst.

Tabelle 2: Kesseltypen und Anzahl der dezentralen Wédrmeerzeuger in Haar

Scheitholz 18
Pellets 45
Flussiggas 8

2.1.3 GroBverbraucher

Abbildung 4 zeigt eine standortbezogene
Darstellung der GroBRverbraucher in Haar.
Das Isar-Amper-Klinikum wurde dabei als
relevanter GrofRverbraucher identifiziert.
Im Zuge der Bestandsanalyse wurden die
Verbrauche der GroBverbraucher ange-
fragt und auf potenzielle Abwarmenutzung
analysiert. Durch die Erhebung hat sich ge-
zeigt, dass hier kein Abwarmepotenzial

@ GroBverbraucher

Sonstige Biomasse

Erdgas 1.798
Hackschnitzel 0
Kohle 6

besteht, die Klinik jedoch einen ver-
gleichsweise hohen Warmeverbrauch und
Brauchwasserbedarf aufweist und in wei-
teren Planungen zu berticksichtigen ist.

In Absprache mit der Stadt wurden GroB-
verbraucher identifiziert, hierflir wurde
verarbeitendes Gewerbe oder Verbraucher
mit erhohtem Warmebedarf und voraus-
sichtlich eigenen Anlagen berticksichtigt.

kbo-Isar-Amper-Klinikum Haar

Abbildung 4: Standortbezogene Darstellung der Grofiverbraucher, eigene Darstellung
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2.2 Eignungspriifung und bauliche Struktur

Ein erster Bestandteil der kommunalen
Warmeplanung ist die Eignungspriifung,
die Teilgebiete identifiziert, die sich mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht fur die
Versorgung durch ein Warmenetz oder ein
Wasserstoffnetz eignen (814 WPG). Krite-
rien fur die Einteilung sind dabei in erster
Linie das Vorhandensein eines Warmenet-
zes oder Gasnetzes, die lokale Siedlungs-
und Abnehmerstruktur sowie die Verfug-
barkeit erneuerbarer Energiequellen oder
Abwarme.

Tabelle 3: Datengrundlagen der Eignungspriifung

3D-Gebaudemodelle

Siedlungsstruktur
LoD2

Industriebetriebe und
Ankerkunden mune

Bestehende Warmever-
sorgungsinfrastruktur

OpenStreetMap, Kom-

Tabelle 3 zeigt die wichtigsten Informati-
onsgrundlagen gemaB dem Leitfaden War-
meplanung [3], die in die Eignungsprifung
einflieBen. Ziel dieser Prufung ist es, be-
reits zu Beginn des Planungsprozesses Ge-
biete zu identifizieren, die potenziell
nicht fur die Versorgung durch ein Warme-
netz oder Wasserstoffnetz geeignet sind.
In diesen Gebieten liegt der Fokus auf de-
zentralen Versorgungsstrategien.

Zur Analyse von

Unterteilung des kommunalen
Gebiets in Teilgebiete, Identifi-
kation von Wohn- und Gewerbe-
gebieten

Prifung von moglichen groBeren
gewerblichen Abnehmern oder
Abwarmepotenzialen

Plane von Erdgasnetzen, Identifikation von Gebieten ohne
Warmenetzen, beste-

bestehende Gas- und Warmeinf-

henden Erzeugungsanla-  rastruktur

gen

Warmebedarf

ter)

Warmebedarf (aggre-
giert und im Hektarras-

Prifung des Warmebedarfs zum
Ausschluss von Warmenetzen mit
fehlender Wirtschaftlichkeit
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2.2.1 Bauliche Struktur in Haar

Zunachst werden die verschiedenen Sied-
lungsstrukturen und Gebaudetypen analy-
siert. Nutzungsarten und Gebaudetypen
werden auf Basis von Geodaten identifi-
ziert. Fur die georeferenzierte Darstellung
kommen sowohl die tatsachliche Nutzung
als auch  Gebaudegeometriemodelle
(LoD2-Daten) zum Einsatz. Diesen ist eine
Gebaudefunktion zugeordnet, sodass zwi-
schen Wohn- und Nichtwohngebauden un-
terschieden werden kann. Als weiterer As-
pekt werden im Bereich der Wohngebaude
die IWU-Gebaudetypen (Klassifikation ty-
pischer Wohngebaude in Deutschland, die
vom Institut Wohnen und Umwelt entwi-
ckelt wurde) ermittelt. Dafiir wird in fol-
gende Typen unterschieden:

» Einfamilienhauser
Freistehendes Wohngebaude mit 1
bis 2 Wohnungen, meist 2-geschos-
sig

= Reihenhauser
Wohngebaude mit 1 bis 2

iberwiegender Gebaudetyp
Einfamilienhaus

I GroBes Mehrfamilienhaus

[ Kleines Mehrfamilienhaus

Il Nichtwohngeb&ude
Reihenhaus

Wohnungen als Doppelhaus, ge-
reihtes Haus, meist 2-geschossig

= Kleine Mehrfamilienhauser
Wohngebaude mit 3 bis 6 Wohnun-
gen

= GroBe Mehrfamilienhauser
Wohngebaude mit 7 oder mehr
Wohnungen

Abbildung 5 zeigt die vorwiegenden Ge-
baudetypen auf Baublockebene im Stadt-
gebiet von Haar. Nichtwohngebaude sind
in den Gebieten Eglfing, Gronsdorf und am
Racket Park zu erkennen. Die Gewerbege-
biete sind gepragt von kleinen und mittel-
standischen Unternehmen aus verschiede-
nen Branchen. Eglfing ist vor allem durch
die Klinik und deren Gebaude gepragt. Die
Siedlungsstruktur von Haar wird zu mehr
als 45 % von Reihenhausern gepragt. Da-
nach folgen Mehrfamilienhauser, 17 % der
Gebaude sind Einfamilienhauser. Diese
Struktur spiegelt den Suburbanen Raum in
Haar wider.

Abbildung 5: Uberwiegender IWU-Gebdudetyp auf Baublockebene, eigene Darstellung
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2.2.2 Ergebnis der Eignungsprifung
Die Eignungsprufung in Abbildung 6 zeigt,
dass in dem Gebiet um den Racket Park be-
reits ein Warmenetz besteht, welches
durch die Bayernwerk Natur GmbH betrie-
ben wird. Zum Zeitpunkt der Warmepla-
nung liegt fur dieses Gebiet bereits ein
Transformationsplan vor, welcher auch
weitere ErschlieBungsgebiete (gelb) be-
ricksichtigt. Das ErschlieBungsgebiet soll
uber eine Warmversorgungsgesellschaft
als Zusammenschluss der Stadtwerke Haar
und der Bayernwerk Natur GmbH betrie-
ben werden.

Aufgrund der sehr dichten Bebauung und
bestehenden Infrastruktur rund um die Ge-
biete wurden diese als weitere Eignungs-
gebiete aufgenommen. Diese werden wei-
ter auf eine leitungsgebundene Versorgung
gepruft. Blau markierte Gebiete wie
Gronsdorf oder Ottendichl wurden auf-
grund ihrer loseren Bebauung und Distanz
zu weiterer Infrastruktur zur als potenziell
nicht geeignet eingestuft.

Eignungspriifung
ErschlieBungsgebiet
Eignung fiir leitungsgebundene Versorgung
[T7] Potenziell nicht geeignet
Potenziell geeignet
Bestehendes Warmenetzgebiet

Durch die Entfernung zum geplanten Was-
serstoffkernnetz, hat Wasserstoff als Er-
satzenergietrager im Gasnetz kein Poten-
zial in der Stadt Haar.

Das Wasserstoffkernnetz bezeichnet ein
zentrales Pipeline- und Speichernetzwerk,
das den Transport und die Verteilung von
Wasserstoff als nachhaltigen Energietrager
zwischen Erzeugern, Speichern und Ver-
brauchern sicherstellt.

Das Ergebnis der Eignungsprufung ist Abbil-
dung 6 zu entnehmen. Gebaude, die eine
groBe Entfernung zu den potenziell geeig-
neten Gebieten aufweisen, sind fir die de-
zentrale Versorgung vorgesehen (blau
markiert). Potenziell geeignete Gebiete
sind in grin hervorgehoben, hier ist eine
nahere Betrachtung im weiteren Verlauf
der Warmeplanung erforderlich.

Abbildung 6: Ergebnisdarstellung der Eignungspriifung, eigene Darstellung
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2.3 Energie- und Treibhausgasbilanz

Die Energie- und Treibhausgasbilanzierung
zeigt den aktuellen Energie- und Warme-
verbrauch und die daraus resultierenden
Treibhausgasemissionen in der Stadt auf.
Mit der Bilanz lassen sich die groBten Emis-
sionsquellen und Potenziale fur Einsparun-
gen identifizieren und Fortschritte durch
umgesetzte MaBnahmen in folgenden Jah-
ren nachvollziehen. Die Energie- und
Treibhausgasbilanz fir die Stadt Haar
wurde fur das Jahr 2022 nach der Bilanzie-
rungs-Systematik Kommunal (BISKO) er-
stellt. Der Klimaschutz-Planer des Klima-
Bundnisses fasst die BISKO-Methodik in ei-
ner webbasierten Software zusammen.
Ziel dieser Methodik ist es, alle Endener-
gieverbrauche, die auf dem Stadtgebiet
anfallen, nach den folgenden Sektoren zu
bilanzieren:

= Kommunale Einrichtungen
= Private Haushalte

= Gewerbe, Handel und Dienstleis-

tungen
= |ndustrie
= Verkehr

Die sektorenscharfe Aufteilung der Ver-
brauchsdaten erhoht den Detaillierungs-
grad und ermoglicht die Erstellung der
Energie- und Treibhausgasbilanz. ,,Indust-
rie“ umfasst produzierendes Gewerbe und
GroBverbraucher. In Haar sind diese uber-
wiegend in Eglfing und Am Jagdfeldring
sudlich der B304.

,Gewerbe, Handel und Dienstleistungen*
beinhaltet alle Verbrauche der kleineren
Gewerbebetriebe wie Bliros oder Einzel-
handel.

Nicht energiebedingte Emissionen der
Land-, Forst- sowie Abfallwirtschaft wer-
den nach BISKO nicht bilanziert. Durch die
Verrechnung der Endenergieverbrauche
mit den entsprechenden

Emissionsfaktoren der Energietrager wer-
den die Treibhausgasemissionen (THG) pro
Jahr in Tonnen CO-Aquivalenten (tCOzeq)
ausgewiesen. Dabei werden auch die Vor-
ketten der Energietrager berucksichtigt
[4].

Abhangig von der Datenquelle wird im Kli-
maschutz-Planer eine Datengite zugewie-
sen. Primardaten aus Direkterhebungen
weisen eine hohe Datenqualitat auf. Se-
kundardaten, die auf Vergleichs- oder
Hochrechnungen basieren, haben eine ge-
ringere Datengiite, darunter fallen bei-
spielsweise Daten aus Modellen, wie dem
Verkehrsmodell TREMOD (Transport-Emis-
sion Modell). Die Datenguite der jeweiligen
Eingabewerte sind im Klimaschutz-Planer
gewichtet. Durch eine direkte Erhebung
der Daten wird die Aussagekraft der Ener-
gie- und Treibhausgasbilanz verstarkt.

Im Klimaschutz-Planer sind Endenergiever-
brauche und Emissionen des StraBen- und
des Schienenverkehrs hinterlegt. Diese Da-
ten basieren auf dem Emissionsberech-
nungsmodell TREMOD des Instituts fur
Energie- und Umweltforschung Heidelberg
(ifeu) [4], mit dem die Verbrauche des
Verkehrs kommunenspezifisch abgebildet
werden.

Die Daten der kommunalen Liegenschaften
wurden von der Stadtverwaltung Ubermit-
telt. Der Strom- und Erdgasverbrauch der
Sektoren konnte Uiber den jeweiligen Netz-
betreiber erhoben werden. Da fur die
Energie- und Treibhausgasbilanz der Stadt
Haar eine hohe Anzahl an Daten direkt er-
hoben werden konnten, weist die Bilanz
eine hohe Datengute auf.
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Endenergieverbrauch nach Energietragern und Sektoren

Der Endenergieverbrauch der Stadt Haar
im Jahr 2022 Dbetragt insgesamt
382.891 MWh/a. Dies umfasst gemaB
BISKO-Systematik alle Endenergieverbrau-
che im kommunalen Gebiet, also Warme,
Strom und Kraftstoffe aus dem Verkehrs-
sektor. Abbildung 7 veranschaulicht die
Verteilung des Endenergieverbrauchs auf
die verschiedenen Anwendungsbereiche.
Und zeigt deutlich, dass die Halfte des En-
denergieverbrauchs auf die Warmeversor-
gung entfallt.
400.000 ~

350.000 A
300.000 -
250.000 A

200.000 A

MWh/a

150.000 A
100.000 A

50.000 A

Innerhalb der betrachteten Sektoren ent-
fallt mit 34,8 % der grote Anteil auf Ver-
kehr. Es folgen Private Haushalte mit
31,8 % Gewerbe, Handel, Dienstleistungen
mit 29,4 % Kommunale Einrichtungen mit
3,3 %. Mit einem Anteil von 0,7 % nimmt
die Industrie eine deutlich untergeordnete
Rolle ein.

50,4 % Warme

34,8 % Verkehr

Abbildung 7: Endenergieverbrauch nach Anwendungsbereich, eigene Darstellung

400.000

350.000 H

300.000 -

250.000 A
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34,8 % Verkehr
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Abbildung 8: Endenergieverbrauch nach Sektoren, eigene Darstellung
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Treibhausgasemissionen nach Anwendungsbereich und Energietragern

Die gesamten Treibhausgasemissionen der
Stadt Haar betragen im Jahr 2022
117.483 tCO2eq. Abbildung 9 zeigt den An-
teil der Anwendungsbereiche am gesam-
ten TreibhausgasausstoB. Dabei macht der
Bereich Verkehr mit 39,5 % einen wesent-
lichen Teil aus. 36,2 % der Treibhausgase
werden durch den Verbrauch von Warme
verursacht. Auch Strom erzeugt mit 24,3 %
einen groBen Anteil an Treibhausgasemis-
sionen im Stadtgebiet. Betrachtet man
den Warmesektor, der 42.506 tCOeq

120.000 -
100.000 -
80.000 A

60.000 A

tCO,eq

40.000 A

39,5 %
Verkehr

20.000 A

verursacht, genauer, macht Erdgas den
groBten Teil mit 70,4 % aus. Der zweit-
groBte Teil bildet Heizol mit 18,5 %. Ge-
folgt von Fernwarme mit 7,6 % aus dem be-
stehenden Warmenetz in Eglfing. Die rest-
lichen Emissionen machen 2,9 % aus und
werden aus der Nahwarme verursacht.

Energietrager mit einem Anteil unter 1%

an den Gesamtemissionen wurden unter
,sonstige* zusammengefasst.

70,4 %

* Sonstige (in absteigender Reihenfolge, jeweils < 1 %): Biomasse, Umweltwarme, Flissiggas, Solarthermie

Abbildung 9: Treibhausgasausstof nach Anwendungsbereich und Energietrégern, eigene Darstellung
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0 -

06 % Industri

2,8 % Kommunale Einrichtungen

Private Haushalte

29,8 %

39,5 %
Verkehr

Abbildung 10: Treibhausgasemissionen nach Sektoren, eigene Darstellung

Warmeverbrauch nach Energietragern

Der hohe Prozentsatz von Erdgas, bezogen
auf die Treibhausgasemissionen, spiegelt
sich auch in der Zusammensetzung des
Warmeverbrauchs wider. Abbildung 11
zeigt die verwendeten Energietrager des
Warmeverbrauchs der Stadt Haar, dieser
belauft sich auf 193.001 MWh/a. Erdgas
Uberwiegt mit einem Anteil von 60,3 %,

140.000 ~

60,3 %

120.000 -
100.000 A
80.000 -

MWh/a

60.000 -
40.000 A 16,8 %

20.000 -

13,0 %

gefolgt von Fernwarme mit 16,8 %. Heizol
mit einem Anteil von 13,0 %, Nahwarme
mit 5,7 %, Biomasse mit 3,4 %. Energietra-
ger mit einem Anteil von weniger als 1 %
am Warmverbrauch wurden unters Sons-
tige zusammengefasst, hierzu zahlen So-
larthermie, Umweltwarme, sowie Flussig-
gas.

57% 3,4%

0 4

Erdgas Fernwarme Heizol

N e, "
Nahwarme Biomasse Sonstige (<
1%)

* Sonstige (in absteigender Reihenfolge, jeweils < 1 %): Solarthermie, Umweltwarme, Flussiggas

Abbildung 11: Warmeverbrauch nach Energietréigern, eigene Darstellung
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Warmeverbrauch aus erneuerbaren Energietragern

Aus der Zusammensetzung der Energietra-
ger ergibt sich, dass der Anteil erneuerba-
rer Warmeversorgung am gesamten War-
meverbrauch bei 17,8 % liegt (Abbildung
12). Die Dekarbonisierung der Warmever-
sorgung stellt damit ein hohes Treibhaus-
gasreduktionspotenzial dar. Zu den erneu-
erbaren Energietragern zahlen unter ande-
rem Biomasse, Solarthermie und Umwelt-
warme. Bundesweit lag der Anteil

erneuerbarer Energien an der Warmeer-
zeugung im Jahr 2022 bei 17,9 %. Damit
liegt die Stadt Haar im Bundesdurchschnitt
und 82,2 % der Warmemenge wird Uber
fossile Energietrager gedeckt. Dies unter-
streicht die Notwendigkeit einer konse-
quenten Dekarbonisierung des Warmesek-
tors, um eine Klimaneutralitat bis zum
Jahr 2045 zu erreichen.

200.000 -
180.000 A
160.000 A
140.000 A
o = Anteil
% 120.000 A E?:gjglf;c;neller
100.000 A
80.000 H
60.000 - = Anteil erneuerbarer
40,000 Erzeugung

Abbildung 12: Anteil des erneuerbaren Wdrmeverbrauchs, eigene Darstellung
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Warmeverbrauch nach Sektoren

Abbildung 13 zeigt die sektorale Verteilung
des Warmeverbrauchs in der Stadt Haar.
Der groRte Warmeverbrauch ist dem Sek-
tor Private Haushalte mit einem Anteil von
48,8 % am gesamten Warmeverbrauch zu-
zuordnen. Der Sektor Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen folgt mit einem Anteil
von 44,4 % als zweitgroBter Warmever-
braucher, gefolgt von dem Sektor Kommu-
nale Einrichtungen mit 5,4 %. Der Sektor

200.000

180.000 A

160.000 A

140.000 - 44,4 %
Gewerbe, Handel, Dienstleistungen

120.000 -

MWh/a

100.000 A

80.000 -

60.000 -

40.000 -

20.000 -

48,8 %
Private Haushalte

Industrie weist einen niedrigen Anteil von
1,4 % am Warmeverbrauch auf.

Diese Verteilung spiegelt die siedlungs-
strukturellen Gegebenheiten der Stadt wi-
der, die Uberwiegend durch Wohnbebau-
ung gepragt ist. Abgesehen von den Ge-
werbegebieten in Eglfing.

1,4 % Industrie

o ———————————————————————————————————————————
_

5,4 % Kommunale
Einrichtungen

L

Abbildung 13: Wdrmeverbrauch nach Sektoren, eigene Darstellung
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Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien

Erneuerbare Energien in der Stadt Haar er-
zeugen bilanziell 25,7 % (Stand: 2022) des
Gesamtstromverbrauchs. Der gesamte
Stromverbrauch belauft  sich auf
56.575 MWh/a. Die Bedeutung von Erneu-
erbaren Energien ist vor allem auf einen
groBen Anteil von Photovoltaik sowie Bio-
masse und in kleinem Teil Wasserkraft zu-
ruckzufihren.

16.000 -

14.000

12.000

10.000 -

8.000 -

MWh/a

6.000 -

4.000

2.000

Abbildung 14 zeigt die Stromerzeugung aus
erneuerbaren Energien. Biogas (KWK) do-
miniert mit der Erzeugung von
11.102 MWh/a. Es folgt Photovoltaik mit
3.459 MWh/a. Die Angaben beziehen sich
auf das Bilanzjahr 2022.

Im bundesdeutschen Durchschnitt wurden
in 2022 46,3 % erneuerbarer Erzeugung im
Strombereich erzielt. Dieser Indikator ist
jedoch stark von ortlichen Begebenheiten
und Flachen fur Anlagen abhangig.

60.000 H

50.000 A

40.000 -

30.000 A

MWh/a

20.000 H

10.000 -

= Anteil konventioneller
Erzeugung

= Anteil erneuerbarer
Erzeugung

Abbildung 14: Stromerzeugung aus erneuerbaren Energietrdgern und Anteil am Gesamtstromverbrauch im Bi-
lanzjahr 2022, eigene Darstellungen
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2.4 Warmebedarf

Der Warmebedarf ist ein zentraler Aspekt
der Warmeplanung und der Bestandsana-
lyse. Der Wert wird berechnet durch die
Verschneidung von Baualtersklassen und
LoD2-Daten. Die Level-of-Detail Stufe 2
Daten sind 3D-Gebaudemodelldaten, die
durch die Bayerische Vermessungsverwal-
tung zur Verfigung gestellt werden. Die
Baualtersklassen sind Bestandteil der Zen-
sus 2011-Daten. Die Daten liegen deutsch-
landweit in einem 100x100 m-Raster vor.
Die Einteilung in Baualtersklassen beruht
auf baugeschichtlichen Entwicklungen,
wie das Inkrafttreten von Verordnungen
(z.B. Warmeschutzverordnung und Ener-
gieeinsparverordnung) [1]. Uber Heizbe-
darfskennwerte flir Wohngebaude und de-
ren Volumen werden den Gebauden spezi-
fische Heizbedarfe zugeordnet. Die Heiz-
bedarfskennwerte sind dem Leitfaden
Energieausweis [2] enthommen und be-
rucksichtigen den Heizwarmebedarf von

Uberwiegende
Baualtersklassen

B vor 1919

0 1919-1948
1949-1978
1979-1986
1987-1990
1991-1995
1996-2000
2001-2004

B 2005-2008

I 2009 und spater

Wohngebauden in Kilowattstunden pro
Quadratmeter und Jahr (kWh/m?-a).

Deutlich erkennbar ist der hohe Anteil al-
terer Gebaude. In Abbildung 15 ist die
uberwiegende Baualtersklasse auf Bau-
blockebene dargestellt. Knapp 60 % des
Gebaudebestands wurden vor 1978 errich-
tet und entsprechen oft nicht den heutigen
energetischen Standards, da die erste
deutschlandweite ~ Warmeschutzverord-
nung 1977 in Kraft trat. Die mangelnde
Warmedammung von Fassaden, Dachern
und Fenstern sowie veraltete Heizsysteme
fuhren zu einem erhohten Energiever-
brauch und beeintrachtigen die Energieef-
fizienz. Vor diesem Hintergrund spielt die
energetische Sanierung des Altbestands
eine wichtige Rolle in der kommunalen
Warmeplanung von Haar. Ab Mitte der
1990er Jahre wurde sukzessive zugebaut,
sodass sich die Baualtersklassen ahnlich
uber die Jahre verteilen.

Abbildung 15: Uberwiegende Baualtersklasse auf Baublockebene, eigene Darstellung
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In der Stadt wird der Warmebedarf durch
die Vielzahl an Wohngebauden, insbeson-
dere Reihenhauer und Mehrfamilienhau-
ser, sowie die ansassigen Unternehmen be-
stimmt. Typischerweise liegen die Warme-
bedarfsschwerpunkte im Innenstadtbe-
reich, da hier eine verdichtete Bebauung
vorliegt, wahrend in den AuBengebieten
und Weiler oft mit groRerem Abstand ge-
baut wird, so auch in Haar. Der Warmebe-
darf im Hektarraster wird fur die folgen-
den Berechnungen auf gebaudescharfe
Ebene skaliert. Zur datenschutzkonformen
Darstellung wird der Warmebedarf auf
Baublockebene abgebildet. Die Aggrega-
tion erfolgt nach natirlichen Unterbre-
chungen wie Infrastruktur (Schiene-, Stra-
Ren-, Wasserwege).

Die Analyse umfasst sowohl den Energie-
verbrauch fur Raumwarme als auch fur

Aggregierter Warmebedarf
in MWh/ha a

0-<70

70 - <175
I 175 - <415
Bl 415 - <1.050
Bl >1.050

Warmwasser. Dadurch gelingt die Identifi-
zierung von Hotspots mit besonders hohem
Bedarf, die fur zukiinftige MaBnahmen zur
Energieeffizienzsteigerung oder dem Aus-
bau von Warmenetzen relevant sind.

Eine genaue Erfassung der vorhandenen
Warmestrukturen hilft nicht nur bei der
Entwicklung von MaBnahmen zur Reduzie-
rung des Warmebedarfs, sondern zeigt
auch Potenziale fur den Einsatz erneuer-
barer Warmequellen auf. In Abbildung 16
und Abbildung 17 wird der Warmebedarf
der Stadt Haar als Hektarraster und aggre-
giert dargestellt. Der Warmebedarf spie-
gelt die bauliche Struktur der Stadt wider.

Und zeigt deutliche Bedarfsdichten im Ge-
biet des Jagdfeldrings und um die Klinik in
Eglfing.

Abbildung 16: Warmebedarf nach Hektarraster in Haar, eigene Darstellung
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Aggregierter Warmebedarf in MWh/a
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Abbildung 17: Aggregierter Warmebedarf auf Baublockebene in Haar, eigene Darstellung

Nachdem der Warmebedarf der Stadt ana-
lysiert wurde, dient die Warmelinien-
dichte als Beschreibung der Warmebe-
darfsmenge pro Trassenmeter eines poten-
ziellen Warmenetzes. Der Kennwert ver-
anschaulicht die lineare Bedarfsvertei-
lung, indem die Linien die Intensitat des
Warmebedarfs in den verschiedenen Be-
reichen der Stadt sichtbar machen und
aufzeigen, wo die Nachfrage besonders
hoch ist und wo sie geringer ausfallt.

Im Unterschied zur reinen Bedarfsanalyse
bietet die Darstellung mit Warmelinien
eine wertvolle raumliche Perspektive, die
es ermoglicht, die Warmeverteilung in Re-
lation zur Infrastruktur und den bestehen-
den Bebauungsstrukturen zu setzen. Dar-
aus kann eine erste Indikation einer War-
meliniendichte, der Auslastung einer mog-
lichen zentralen Warmeversorgung, abge-
leitet werden.

In Abbildung 18 sind die Warmeliniendich-
ten in unterschiedlichen Farbintensitaten
angelegt, die den Grad der Nachfrage vi-
sualisieren: Von Rot fur Gebiete mit hochs-
tem Bedarf uber Gelb fur mittlere bis hin
zu Grin fur niedrige Warmebedarfe. Diese
farbliche Einteilung erleichtert eine
schnelle Orientierung und gibt auf einen
Blick Aufschluss iber die Verteilung des
Bedarfs. So lassen sich Zonen mit dichter
Besiedelung oder hoherer gewerblicher
Nutzung, die typischerweise eine starkere
Warmenachfrage aufweisen, leicht von
weniger dicht besiedelten Gebieten unter-
scheiden.

Dabei wird deutlich, dass insbesondere die

Ortskerne von Haar durch hohe Warmelini-
endichten herausstechen.
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Warmeliniendichte [MWh/ma]

— <0,2
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0,45<0,75
0,75<1,25

— 21,25

Abbildung 18: Wéarmeliniendichten in Haar, eigene Darstellung
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3 Potenzialanalyse

Die Potenzialanalyse stellt einen zentralen
Baustein der kommunalen Warmeplanung
dar und liefert wesentliche Erkenntnisse
zur Realisierung einer klimaneutralen und
ressourceneffizienten Warmeversorgung.
Zu Beginn der Analyse wird das Potenzial
fur die Errichtung und den Ausbau von
Warmenetzen bewertet, um deren Rolle in
der zuklinftigen Warmeversorgung einzu-
schatzen. In diesem Kapitel wird zudem
untersucht, welche natirlichen und infra-
strukturellen Ressourcen in der Stadt Haar
verfigbar sind und wie sie zur Deckung des
zukunftigen Warmebedarfs genutzt wer-
den konnen. Im Fokus der Analyse stehen
lokale Potenziale fur erneuerbare Ener-
gien wie Solar- und Geothermie sowie fur
die Nutzung von Abwarme aus Industrie
und Gewerbe. Dariiber hinaus werden Op-
tionen zur Reduktion des Warmebedarfs
und zur Effizienzsteigerung in Gebauden
und Anlagen gepriift.

Durch die umfassende Ermittlung und Be-
wertung dieser Potenziale schafft die Ana-
lyse die Grundlage fur die Entwicklung ei-
nes Zielszenarios, das auf eine nachhaltige
und emissionsarme Warmeversorgung bis
zum Jahr 2045 ausgerichtet ist.

Wirtschaftliches Potenzial

Technisches Potenzial

Theoretisches Gesamtpotenzial

Die von INEV durchgefiihrten Potenzial-
analysen basieren unter anderem auf 3D-
Gebaudemodelldaten, den LoD2-Daten.
Die georeferenzierten Darstellungen wur-
den von INEV aus den LoD2-Daten und wei-
teren Datenquellen, wie beispielsweise
Geofachdaten oder Open Source Projekten
(OpenStreetMap) erstellt. Geofachdaten
beschreiben georeferenziert fachspezifi-
sche Informationen.

Die Potenzialhierarchie dient der systema-
tischen Einordnung von Energiepotenzia-
len nach ihrer Zuganglichkeit und Umsetz-
barkeit und ist in Abbildung 19 dargestellt.

Im nachfolgenden werden technische Po-
tenziale ausgewiesen. Das Technische Po-
tenzial gibt den Teil des maximal physika-
lischen (theoretischen) Potenzials an, der
durch den Einsatz der aktuell verfugbaren
und wirtschaftlich vertretbaren Technik
erschlossen werden konnte. Dabei werden
Verluste, technische Einschrankungen und
infrastrukturelle Gegebenheiten beriick-
sichtigt.

Das ErschlieBbare’Potenzial bildet die letzte Stufe, welches groBer, aber auch kleiner
als das wirtschaftliche Potenzial sein kann. Es beschreibt das realistisch, maximal
umsetzbare Potenzial. Die GroBe des erschliefbaren Potenzials ist individuell von dem
Entscheider abhangig.

Das wirtschaftliche Potenzial beriicksichtigt Faktoren einer
Investitionsentscheidung, beispi ise eine 0 Amortisati
oder Verzinsung, die vom Entscheider bestimmt wird.

Das technische Potenzial beschreibt den Teil des theoretischen Potenzials, der
durch den aktuellen Stand der Technik werden kann, i
den durch PV-Anlagen gewonnenen Strom aus der durch die Sonne
beschienenen Fléche.

Das theoretische Potenzial beschreibt das physikalische
Energi beispi ise die S instrahlung auf
eine betrachtete Flache.

Abbildung 19: Potenzialpyramide, eigene Darstellung
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3.1 Warmenetze

Warmenetze sind Infrastrukturen zur zent-
ralen Versorgung von Gebauden mit War-
meenergie. In einem Warmenetz wird die
erzeugte Warme Uber ein Rohrleitungssys-
tem von zentralen Erzeugungsanlagen, wie
Blockheizkraftwerken, Geothermieanla-
gen oder GroBwarmepumpen, zu den an-
geschlossenen Gebauden transportiert.
Diese Technologie erlaubt eine effiziente
Warmeerzeugung, da zentrale Anlagen oft
hohere Wirkungsgrade erzielen, insbeson-
dere durch den Einsatz von Kraft-Warme-
Kopplung und die Nutzung nachhaltiger
Energiequellen wie Geothermie oder Ab-
warme. Beim Transport entstehen zwar
unvermeidbare  Warmeverluste, doch
durch die zentrale Erzeugung lassen sich
Ressourcen effizienter nutzen. Warme-
netze werden bevorzugt in dichtbesiedel-
ten Gebieten mit hohem Warmebedarf
eingesetzt, wo sie wirtschaftlich und tech-
nisch besonders vorteilhaft sind.

Fur die Planungen zur moglichen Einfuh-
rung von Warmenetzen in Haar wurden de-
taillierte Untersuchungen durchgefiihrt.
Dabei erfolgte eine Zonierung des Stadtge-
biets anhand des in Kapitel 2 beschriebe-
nen Warmekatasters, um die unterschied-
lichen Warmebedarfe und Strukturen bes-
ser analysieren zu konnen. Dabei werden
zusammenhangende Gebiete mit einem
hohen Warmebedarf zusammengefasst.
Fur alle Gebiete werden beispielhafte
Warmenetze modelliert. Dafur werden zu-
nachst die Warmebedarfe der jeweiligen
Gebiete ermittelt. Um das Potenzial zu er-
mitteln, wird im ersten Schritt von einer
Anschlussquote von 100 Prozent ausgegan-
gen. Erganzend wird ein moglicher Tras-
senverlauf des Warmenetzes entlang des
StraBennetzes herangezogen.

So kann fur die jeweiligen Ausbaugebiete
eine Warmeliniendichte angegeben wer-
den. Die Warmeliniendichte in kWh/m-a
ist ein Indikator fur die Auslastung der
Warmeverteilung sowie fur die Verhaltnis-
mahigkeit der Netzkosten. Die Warmelini-
endichte wird fur die Einteilung von Gebie-
ten in zentrale oder dezentrale Versorgung
herangezogen. Bei einer hohen Warmelini-
endichte (in kWh/m-a) kann davon ausge-
gangen werden, dass sich die Gebiete eher
fur eine Versorgung uber Warmenetze eig-
nen, da je errichtetem Trassenmeter mehr
Warmeabnahme erfolgt. Eine Warmelini-
endichte von uber 1.500 kWh/m-a gilt in
der Regel als guter Hinweis auf die wirt-
schaftliche Realisierbarkeit eines Warme-
netzes [5]. Dabei ist zu beriicksichtigen,
dass die Warmeliniendichte immer pro-
jektspezifisch zu bewerten ist, auch War-
meliniendichten ab 1.200 kWh/m-a kon-
nen zielfuhrend sein. Im Folgenden wer-
den die Ergebnisse der beschriebenen Un-
tersuchung dargestellt. Gebiete mit einer
geringeren Warmeliniendichte als
1.000 kWh/m-a werden nicht naher be-
schrieben, da diese in der Regel unwirt-
schaftlich sind. Die Wirtschaftlichkeit ei-
nes Warmenetzes hangt neben der Warme-
liniendichte von zahlreichen weiteren Fak-
toren ab. Dazu gehodren die Wahl geeigne-
ter Energietrager fur die Warmeerzeu-
gung, die Ausgestaltung effizienter Betrei-
bermodelle sowie das Engagement und die
Unterstutzung seitens der Kommune und
der Verwaltung.

In Abbildung 20 sind die Gebiete griin mar-
kiert, die naher analysiert wurden, da sie
als einzige eine Warmeliniendichte von
uber 1.000 kWh/m-a aufweisen.
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[] Wérmenetzuntersuchungs-
gebiete

Abbildung 20: Warmenetzuntersuchungsgebiete, eigene Darstellung
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3.1.1 Detailbetrachtung Physikerviertel

Das betrachtete Gebiet liegt im Westen
der Stadt Haar und grenzt unmittelbar an
das Stadtgebiet von Minchen. Etwa 80 %
der Gebaude sind Reihenhauser, rund 8 %
entfallen auf Nichtwohngebaude, die
uberwiegend im angrenzenden Gewerbe-
gebiet liegen. Nach der IWU-Kategorisie-
rung sind etwa 10 % der Gebaude als Mehr-
familienhauser einzuordnen. Ein GroBteil
der Gebaude wurde vor 1978 errichtet und
entspricht somit nicht den heutigen ener-
getischen Anforderungen. Aufgrund dieser
Baujahre weist der Ortsteil einen hohen
spezifischen Warmebedarf von rund
116 kWh/m?a auf.

Die Detailbetrachtung eines moglichen
Warmenetzes im Wohngebiet Physikervier-
tel ist in Abbildung 21 dargestellt. Die Dar-
stellung verdeutlicht die dichte Bebauung,
die auf eine hohe Warmeliniendichte hin-
deutet und somit einen wesentlichen Ein-
fluss auf die Wirtschaftlichkeit eines War-
menetzes haben kann.

Nachfolgend werden die wesentlichen
Ergebnisse zusammengefasst:

= Betrachtete Gebaude: 69
»= Trassenlange: 2,6 km
=  Warmebedarf: 6.239 MWh/a

=  Warmeliniendichte:
2.040 kWh/m-a

= Mogliche Ankerkunden im Ge-
werbegebiet Keferloher StraBe

Die Analyse der Kennwerte zeigt, dass der
Aufbau eines Warmenetzes im betrachte-
ten Gebiet unter den aktuellen Rahmenbe-
dingungen grundsatzlich wirtschaftlich
umsetzbar erscheint. Bei einer Anschluss-
quote von 100 % ergibt sich eine Warmeli-
niendichte von 2.040 kWh/m-a. Nach den

in Kapitel 3.1 definierten Richtwerten gilt
eine Warmeliniendichte ab
1.200 kWh/m-a als potenziell wirtschaft-
lich. Unter der Annahme einer Anschluss-
quote von 60 % reduziert sich die Warme-
liniendichte auf 1.224 kWh/m-a. Daraus
lasst sich ableiten, dass eine hohe An-
schlussquote erforderlich ist, um den wirt-
schaftlichen Betrieb des Netzes sicherzu-
stellen.

Nach Diskussion der Ergebnisse wurde der
Umgriff neu gewahlt und das Gewerbege-
biet in der Keferloher StraBe mit aufge-
nommen, sodass eine hohere Warmelinien-
dichte erzielt werden kann, um das poten-
zielle Netz besser auszulasten. Sodass nun
eine Warmeliniendichte von
2.170 kWh/m-a bei 100 % Anschlussquote
erreicht werden kann, bei einer Anschluss-
quote von 60 % belauft sich der Wert auf
1.300 kWh/m-a.

Neben der Warmeliniendichte beeinflus-
sen weitere Faktoren die Wirtschaftlich-
keit eines Warmenetzes. Dazu zahlen ins-
besondere die Verfugbarkeit von Forder-
mitteln, die Art der Warmeerzeugung, der
Einsatz innovativer Technologien sowie
das gewahlte Betreibermodell. Vor allem
letzteres hat erheblichen Einfluss auf die
Kostenstruktur und die langfristige Be-
triebssicherheit. Darlber hinaus konnen
sich veranderte klimapolitische Rahmen-
bedingungen - beispielsweise eine stei-
gende CO:-Bepreisung fossiler Energietra-
ger - positiv auf die Attraktivitat eines
Warmenetzes auswirken.Angesichts der
insgesamt positiven Ausgangslage emp-
fiehlt es sich, das Projekt weiter zu vertie-
fen und eine Interessensabfrage unter den
Eigentumerinnen und Eigentumern durch-
zufiihren. Das betrachtete Gebiet wird da-
her als Warmenetzgebiet im Sinne des
Warmeplanungsgesetzes eingestuft.
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" | Physikerviertel
I Gebéude

| Méglicher Trassenverlauf
~| — Haupttrasse

s
WO L

Abbildung 21: Detailbetrachtung Physikerviertel méglicher Trassenverlauf eines Widrmenetzes, eigene Darstel-
lung

"o,

Physikerviertel

I Gebaude

. Moglicher Trassenverlauf
| — Haupttrasse '

Abbildung 22: Detailbetrachtung Physikerviertel - optimierter Umgriff, moglicher Trassenverlauf eines Wéarme-
netzes, eigene Darstellung

INEV | 36



Kommunale Warmeplanung
Haar

3.1.2 Detailbetrachtung Waldluststrale

Das Betrachtungsgebiet liegt ostlich der
WaldluststraBe angrenzend an die Gras-
brunner StraBe im Suden des Stadtgebiets.
Etwa 65 % der Gebaude sind Reihenhauser,
wahrend 18 % als Mehrfamilienhauser ge-
nutzt werden und lediglich 4% Nicht
Wohngebaude sind. Ca 85 % der Gebaude
wurden vor 1978 erbaut, der Rest verteilt
sich gleichmalig uber jungere Baualters-
klassen. Auch in diesem Gebiet herrscht
eine eher altere Bausubstanz vor und da-
mit ein vergleichsweise erhohter Warme-
bedarf.

Die Detailbetrachtung eines moglichen
Warmenetzes an der WaldluststraBe ist in

Abbildung 23 dargestellt. Nachfolgend
werden die wesentlichen Ergebnisse
zusammengefasst:

= Angeschlossene Gebaude: 141
= Trassenlange: 3,7 km
= Warmebedarf: 7.950 MWh/a

=  Warmeliniendichte:
1.506 kWh/m-a

S,

Die Analyse zeigt, dass der Aufbau eines
Warmenetzes im betrachteten Gebiet un-
ter den aktuellen Rahmenbedingungen
wirtschaftlich nicht tragfahig ist. Bei einer
Anschlussquote von 100 % betragt die War-
meliniendichte 1.506 kWh/m-a. Unter An-
nahme einer realistischen Anschlussquote
von 60 %, je nach Abnehmer, reduziert
sich dieser Wert auf 903 kWh/m-a und
liegt damit deutlich unter dem Richtwert
von 1.200 kWh/m-a.

Unter Berucksichtigung der wesentlichen
Faktoren, muss jedoch konstatiert wer-
den, dass das betrachtete Gebiet als de-
zentrales Versorgungsgebiet im Sinne des
Warmeplanungsgesetzes eingestuft wer-
den muss.

WaldluststraBe

I Gebéude

Maglicher Trassenverlauf
—— Haupttrasse

Abbildung 23: Detailbetrachtung Waldluststraf3e, moglicher Trassenverlauf eines Wédrmenetzes, eigene Darstel-

lung
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3.1.3 Zwischenfazit Warmenetzpotenzial

Im Rahmen der Potenzialanalyse wurden
alle Gebiete aus Abbildung 20.betrachtet,
bewertet und mit der Verwaltung der
Stadt Haar diskutiert. Die Auswertungen
dazu konnen in Form von Steckbriefen dem
Anhang entnommen werden. Nachfolgend
werden die wesentlichen Ergebnisse zu-
sammengefasst, sodass ein Uberblick ge-
geben werden kann. Dabei wurden die be-
reits feststehenden ErschlieBungsgebiete
der Warmeversorgungsgesellschaft nicht
beriicksichtigt.

Die Ubersicht zeigt, dass im Stadtgebiet
Haar hohe Warmeliniendichten anliegen.
Einige Gebiete werden dennoch der de-
zentralen Versorgung zugeordnet, da diese
vergleichsweise kleine

Betrachtungsgebiete sind und damit ab-
hangig von hohen Anschlussquoten und we-
sentlichen Ankerkunden in den Gebieten
sind. Im Laufe des Projekts wurden Ge-
biete teils mehrfach mit unterschiedlichen
Umgriffen betrachtet, um die Gebietsein-
teilung zu scharfen.

Auf Grundlage der Warmenetzanalysen
wurde die Gebietseinteilung modelliert.
Dabei wurden auch zukunftige Entwicklun-
gen in Haar bericksichtigt, wie etwa die
Nutzung der Tiefengeothermie und die ge-
plante Erweiterung des Gewerbegebiets
auf der Finkwiese. Diese Entwicklungen
beeinflussen mafRgeblich das erschlieBbare
Potenzial fur eine leitungsgebundene War-
meversorgung in Haar.

Tabelle 4: Ubersicht und Zusammenfassung Detailbetrachtung fiir Wdrmenetzuntersuchungsgebiete

Name des Warmelini- Warmelinien-

Gebiets endichte in  dichte bei 60 %
kWh/m-a  Anschlussquote

in kWh/m-a

Physikerviertel 2.040 1.224

WaldluststraBe 1.506 903

Wasserburger 1.780 1.076

StraBe Sportan-

lage

Gronsdorfer- 2.330 1.398

strale

Max-Isserlin- 3.000 1.800

StraBe -Vo-

ckestraBe

Isar-Amper-Kli- 3.500 2.100

nikum

Waldfriedhof 1.445 867

Wasserburger- 1.310 786

straBe, Zunfts-

traBe

Untere 2.170 1.300

ParkstraBe

RechnerstraBe

terstetten

Infrastruktur Ankerkunden Gesamt-
und Abwarme-  (GHD, kommu- einschatzung
potenziale nale Einrich-
tungen)
Keine Gewerbegebiet = Warmenetz-
Keferloher gebiet
StraBe
Keine Keine Dezentrale
Versorgung
Keine Keine Dezentrale
Versorgung
Keine Wenige Dezentrale
Versorgung
Keine Ggf. Feuerwehr Dezentrale
Versorgung
Gebaudenetz Klinikum Dezentrale
Klinikum Versorgung
Keine Keine Dezentrale
Versorgung
Keine Keine Dezentrale
Versorgung
Ggf. uber Tiefen Keine  Warmenetz-
Geothermie Va- gebiet
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3.2 Gebaudenetze

Eine mogliche Alternative zu Warmenet-
zen stellen Gebaudenetze dar. Sie sind
kleiner im MaBstab und bilden eine effizi-
ente Losung fur die Warmeversorgung, bei
der zwei bis sechzehn Gebaude oder bis zu
100 Wohneinheiten Uber eine zentrale
Warmeerzeugungsanlage versorgt werden.
Der Grenzwert ergibt sich aus den Forder-
richtlinien der Bundesforderung fiir effizi-
ente Wdrmenetze (BEW) und der Bundes-
forderung fiir effiziente Gebdude (BEG).
Warmenetze transportieren erzeugte
Warme Uber ein weit verzweigtes Lei-
tungsnetz und eignen sich besonders fur
groBe, dicht besiedelte Gebiete mit ho-
hem Warmebedarf. Gebaudenetze hinge-
gen sind kompakter und ideal fur kleinere
Siedlungsstrukturen oder Quartiere mit
mehreren zusammenhangenden Gebau-
den. Der wesentliche Unterschied liegt im
raumlichen und organisatorischen Ansatz:
Warmenetze versorgen groBflachig ganze
Stadtteile zentral, wahrend Gebaudenetze
auf kleinere Einheiten ausgerichtet sind.
Im Vergleich zur individuellen Warmeer-
zeugung bietet ein Gebaudenetz einige
Vorteile.

Durch die Zusammenlegung der Warmeer-
zeugung kann eine gemeinsame Anlage
verwendet werden, die entsprechend di-
mensioniert wird. GroBere Anlagen resul-
tieren in einem effizienteren Betrieb so-
wie geringeren Investitions- und Wartungs-
kosten pro Nutzer. Durch die Warmeerzeu-
gung innerhalb eines begrenzten Bereichs
werden Warmeverluste minimiert. Zudem
bieten Gebaudenetze eine groere Flexibi-
litat bei der Wahl der Energiequelle, z. B.
durch den Einsatz von Solarthermie, Bio-
masse oder Warmepumpen. Sie sind be-
sonders sinnvoll, wenn mehrere Gebaude
oder Wohneinheiten einen gemeinsamen
Warmebedarf haben, jedoch ein groBer di-
mensioniertes Warmenetz wirtschaftlich
oder technisch nicht realisierbar ist. Vor
allem in landlichen Gebieten, kleineren
Wohnanlagen oder Gewerbegebieten sind
sie eine praktikable Alternative zur zent-
ralen Versorgung.
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Betreibermodelle
Es gibt verschiedene Moglichkeiten, ein
Gebaudenetz zu betreiben, die sich in In-
vestitionsaufwand, Verantwortlichkeiten
und Flexibilitat unterscheiden. Die Wahl

des passenden Modells hangt von den indi-
viduellen Anforderungen, den finanziellen
Moglichkeiten und den technischen Kom-
petenzen der Nutzer ab. Die nachfolgende
Tabelle zeigt die verschiedenen Varianten
im Detail.

Tabelle 5: Aspekte verschiedener Betriebsmodelle bei Wdrmenetzen

Ubersicht

Beson-

Mitsprache

Laufende War-
mekosten

'
(%]
o

X
[72)
=

2

=

-
(%]
(]
>
c

Vorteile

Nachteile

derheit

wortlicher

Preisgestaltung

—
(5]
N
)
=}
=z
—
D
=
(=
[}
)

Eigenbetrieb

Einzelner Betreiber

(z.B. Landwirt) betreut

die Anlage

Ubernahme samtlicher

Aufgaben durch Einzel-

person

Betreiber in Eigenregie

Mittel bis Hoch

Gering bis Mittel

Gering

Direkter Draht zum Be-

treiber, schnelle Ent-
scheidungsfindung

Hohe Abhangigkeit von

einer Person, begrenzte

Professionalitat

Contracting-Modell

Externes Unterneh-
men plant, baut und
betreibt das Netz

Bindung an vertragli-
che Rahmenbedingun-
gen des Dienstleisters

Externer Dienstleister

Gering

Mittel bis Hoch

Gering

Entlastung bei Orga-
nisation, Technik und
Finanzierung

Geringe Einfluss-
nahme, langfristige
Bindung mit mogli-
chen Mehrkosten

Energieversorger Genossenschaft/ WEG

Genossenschaft oder
Wohnungseigentimer-
gemeinschaft be-
treibt das Netz

Betrieb durch profes-
sionellen Energiever-
sorger

Vergleichbar mit

Contracting aber Um-  Demokratisch organi-

setzung durch gro- siert

Bere EVU

Energieversorgungs- Mitglieder
unternehmen

Gering Mittel bis Hoch

Mittel bis Hoch Gering bis Mittel

Gering Mittel bis Hoch

Biirgernah, geteilte
Kosten, wirtschaftli-
cher Gewinn durch
geringe Warmebe-
zugskosten

Professioneller Be-
trieb, langfristige
Preisgestaltung

Wenig Gestaltungs- Erhohter Abstim-

spielraum, begrenzte

Anbieterauswahl, Ge-

winnmarge fir EVU

mungsaufwand, Enga-
gement erforderlich,
Wissensaufbau notig
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Gebaudenetze bieten eine nachhaltige
und zukunftssichere Warmeversorgung mit
hoher Effizienz und Skaleneffekten durch
die Kostenvorteile zentraler Warmeerzeu-
gung. Zudem entsteht durch den Wegfall
individueller Heizsysteme mehr Platz in
den Gebauden. Herausforderungen sind
hohe Anfangsinvestitionen sowie die Ab-
hangigkeit von einer zentralen Erzeugung.
Besonders Genossenschaften als Betrei-
bermodell ermdglichen Burgerbeteiligung,
fordern lokale Losungen und sorgen fur
eine transparente Verwaltung.

Die Grlindung einer Genossenschaft erfolgt
in funf Schritten:

1. Konzeption

2. Satzung

3. Grundungsversammlung

4. Grundungsprufung durchfuhren

5. Eintragung durch Registergericht
Langfristig bieten Genossenschaften Kli-
mafreundliche, bezahlbare Warmeversor-
gung, erfordern aber technisches Know-
how und ehrenamtliches Engagement. Sie
ermoglichen auch Warmenetzen, die auf
den ersten Blick nicht wirtschaftlich schei-
nen, eine Losung uber eine zentrale Ver-
sorgung.
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3.3 Potenziale zur Nutzung erneuerbarer Energien

3.3.1 Warme

Das Kapitel ,,warme* der Potenzialanalyse
widmet sich der Identifikation und Bewer-
tung aller relevanten Warmequellen, die
zur klimaneutralen Warmeversorgung in-
nerhalb der Stadt beitragen konnen. Da
der Warmesektor malBgeblich zur Errei-
chung der lokalen und nationalen Klima-
ziele beitragt, ist die ErschlieBung

Luft-Warmepumpen

Die Luft-Warmepumpe ist eine bewahrte
Technologie, die Warme aus der Umge-
bungsluft in nutzbare Heizenergie umwan-
delt. Sie funktioniert nach dem Prinzip,
dass die in der Luft enthaltene Warme-
energie durch einen Kaltemittelkreislauf
genutzt wird, um Gebaude zu beheizen
oder Warmwasser zu bereiten. Die Luft-
Warmepumpe saugt die AuBenluft an, lei-
tet sie durch einen Verdampfer, in dem
das Kaltemittel die Warme aufnimmt und
verdampft. Im nachsten Schritt wird das
dampfformige Kaltemittel in einem Kom-
pressor verdichtet, was zu einem Tempe-
raturanstieg fuhrt. Dieser Dampf wird
dann in einem Kondensator wieder verflus-
sigt, wobei Warme an das Heizsystem ab-
gegeben wird.

Ein wesentlicher Vorteil von Luft-Warme-
pumpen ist ihre Flexibilitat und einfache
Installation, da sie keine tiefen Erdarbei-
ten benotigen und in der Regel auf beste-
henden Gebauden oder in neuen Bauvor-
haben eingesetzt werden konnen. Sie sind
besonders effizient in milden Klimazonen
und konnen sowohl fur die Heizung als
auch fur die Kuhlung von Raumen verwen-
det werden, indem sie die Betriebsweise
umkehren.

nachhaltiger Warmequellen eine Kernauf-
gabe der kommunalen Warmeplanung. Die
nachfolgend untersuchten Warmequellen
umfassen eine Bandbreite von erneuerba-
ren Ressourcen bis hin zu innovativen
Technologien, die einen zentralen Beitrag
zur Reduktion fossiler Brennstoffe leisten
konnen.

Aufgrund der geringen Restriktionen bietet
die Luft-Warmepumpe ein gutes Potenzial
zur Nutzung von Umweltwarme in Haar.
Die Installation von Luft-Warmepumpen ist
im Vergleich zur Nutzung von Geothermie
kostengunstig, da keine Erdarbeiten not-
wendig sind, was sie zu einer attraktiven
Option fiur Hausbesitzer und gewerbliche
Anwender macht.

Die Stromnetzkapazitat in Haar ermoglicht
eine umfassende Integration von Luft-War-
mepumpen, dafir ist gegebenenfalls ein
Ausbau der Netzkapazitaten notwendig.
Zudem konnen intelligente Steuerungssys-
teme eingesetzt werden, um die Betriebs-
zeiten der Warmepumpen optimal auf Zei-
ten mit hoher Stromverfiigbarkeit, etwa
durch Photovoltaikanlagen, abzustimmen.
Das Ergebnis lasst sich folgendermalBen zu-
sammenfassen:

= Das Stromnetz in Haar kann den
zusatzlichen Bedarf durch Luft-
Warmepumpen abdecken.

= Die Installation bendtigt keine
aufwendigen Erdarbeiten und
lasst sich sowohl in bestehenden
Gebauden als auch in Neubauten
integrieren.
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Oberflachennahe Geothermie
Oberflachennahe Geothermie nutzt die im
Erdreich gespeicherte Warme zur Behei-
zung von Gebauden und zur Warmwasser-
bereitung. In der dezentralen Anwendung
kommen verschiedene Systeme zum Ein-
satz, die sich hinsichtlich ihrer Funktions-
weise und Effizienz unterscheiden und in
Abbildung 24 dargestellt werden. Ahnlich
wie im zuvor beschriebenen Kapitel wer-
den auch bei der oberflachennahen Ge-
othermie Warmepumpen eingesetzt, die
das zur Verfugung stehende Temperar-
turniveau anheben.

Erdwarmekollektoren und -korbe nutzen
die oberflachennahe Erdwarme, indem sie
die Warme des Erdreichs aufnehmen und
uber ein Warmetragermedium, meist eine
spezielle Flussigkeit, zur Warmepumpe lei-
ten. Wahrend Kollektoren horizontal in
wenigen Metern Tiefe verlegt werden, sind
Korbe vertikal angeordnet und eignen sich
besonders fiur Grundsticke mit begrenz-
tem Platz. Die Warmepumpe erhoht die
Temperatur der gewonnenen Warme, um
sie fur die Heizung oder Warmwasserberei-
tung nutzbar zu machen.

Die Grundwasser-Warmepumpe nutzt die
im Grundwasser gespeicherte Warme, in-
dem Wasser aus einer Quelle entnommen,
durch die Warmepumpe geleitet und an-
schlieBend wieder in den Untergrund zu-
ruckgefiihrt wird. Dieses System kann be-
sonders effizient sein, wenn die

Grundwasserquelle Uber eine konstante
Temperatur verfugt.

Erdwarmesonden erschlieBen die Erd-
warme in groBerer Tiefe (typischerweise
bis zu 250 Meter), indem sie vertikale Boh-
rungen nutzen, durch die ein Warmetra-
germedium zirkuliert. Diese Systeme sind
effizienter, da die Temperatur in tieferen
Bodenschichten konstanter bleibt, und
eignen sich besonders fur groBere Ge-
baude oder bei hoherem Warmebedarf.
Die Ergebnisse zur Nutzung von oberfla-
chennaher Geothermie in Haar lassen sich
folgendermafen beschreiben [6]:

= Es bestehen kaum Flachenrestrik-
tionen fiir jegliche Art der ober-
flachennahen Geothermie in der
Stadt Haar. Jedoch unterschieden
sich die Entzugsleitungen deut-
lich. Besonders fiir Erdwarmeson-
den und Erdwarmekollektoren.
Aufgrund der dichten Bebauung
sind in besonders dichten Bebu-
ungsstrukturen geringere Ertrage
bzw. Leistungen zu erwarten.

= Genehmigungsrechtliche Belange
sind weiterhin zu priifen

Vor diesem Hintergrund sind eher Grund-
wasserwarmepumpen und Erdwarmekolle-
ktoren zu bevorzugen. Die Nutzung von
oberflachennaher Geothermie ist eine
vielfaltige und effiziente Moglichkeit der
erneuerbaren Warmeversorgung.
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Erdwarmekollektor Erdwarmekorb Grundwasserwarmepumpe Erdwdrmesonde

5- 26 m
bis 400 m

Abbildung 24: Funktionsprinzipien und Technologien der oberfldchennahen Geothermie [7], eigene Darstellung

Entzugsleistung je Flurstiick
(Erdwarmekollektoren)

<5 MWh/a
5-10 MWh/a
10-25 MWh/a
25-50 MWh/a
50-100 MWh/a
100-250 MWh/a
250-500 Mwh/a
500-750 Mwh/a
[ 750-1.000 MWh/a
I ~1.000 MWh/a
[ kein Potential
schneidet AG
[ innerhalb AG

Abbildung 25: Entzugsleistungen je Flurstlick (Erdwdrmekollektoren), Kurzgutachten
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Entzugsleistung je Flurstiick
(Grundwasserwarmepumpe)

0 <5 kw
[ 5-10kw
10-25 kW
25-50 kW
50-100 kw
100-250 kW
250-500 kW
[ 500-750 kW
[ 750-1000 kW
I >1000 kW
[0 kein Potential
[0 Abstand zu klein
schneidet AG
[0 innerhalb AG

Abbildung 26 Entzugsleistungen je Flurstiick (Grundwasserwédrmepumpen), Kurzgutachten
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Tiefe Geothermie

Tiefe Geothermie bezeichnet die Nutzung
von Erdwarme aus groBen Tiefen von mehr
als 400 Metern bis zu mehreren Kilometern
unter der Erdoberflache. In diesen Erd-
schichten herrschen aufgrund des geother-
mischen Gradienten - das heiBt der natur-
lichen Temperaturzunahme mit zuneh-
mender Tiefe - Temperaturen von 60 °C
bis Uber 150 °C. Diese Warme kann durch
den Einsatz spezieller Bohrtechnologien
erschlossen und uber Warmetauscher an
die Oberflache gebracht werden.

Das Verfahren der tiefen Geothermie nutzt
entweder Thermalwasser, welches in den
tiefen Erdschichten zirkuliert, oder heiBes
Gestein als Warmequelle. Mithilfe eines
geschlossenen Kreislaufs wird die Warme
aus diesen Schichten an die Oberflache ge-
fordert und fir die Beheizung von Gebau-
den und Industrieanlagen nutzbar ge-
macht. Die Warme wird entweder direkt
genutzt oder durch Warmetauscher auf ein
sekundares Warmenetz (Ubertragen, in
dem sie verteilt wird.

Aufgrund der konstanten und ganzjahrig
verfigbaren Warmeleistung bietet die
tiefe Geothermie eine besonders zuverlas-
sige und nachhaltige Energiequelle. Fir

den effizienten Einsatz dieser Energieform
ist jedoch ein Warmenetz erforderlich, um
die Warme uber groBere Distanzen ohne
signifikante Verluste zu transportieren.

Die geologischen Voraussetzungen fur die
Nutzung von Tiefengeothermie sind basie-
rend auf groBraumigen geologischen Aus-
wertungen zu Temperaturverteilung und
Gesteinsvorkommen in Haar glinstig [6].

Im November 2023 wurde die Gesellschaft
GEMO zur Nutzung tiefer Geothermie ge-
grundet - in Kooperation mit den Nachbar-
kommunen Vaterstetten, Zorneding und
Grasbrunn. Der Bohrplatz ist am Hans-
Luft-Weg in Vaterstetten vorgesehen. Die
erste Probebohrung soll im Winter 2025 er-
folgen. Bei ausreichender Fundigkeit hin-
sichtlich Menge und Temperatur kann das
Potenzial anschlieBend fur den Ausbau von
Warmenetzen genutzt werden.

» Die Stadt Haar liegt in einem geo-
logisch geeigneten Gebiet fiir die
Tiefengeothermienutzung [6].

= Die weitere Quantifizierung und
technisch-wirtschaftliche Be-
trachtung wird empfohlen
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FlieBgewasser

Flusswarme beschreibt die Nutzung von
Warmeenergie, die in FlieRgewassern ge-
speichert ist, zur Beheizung von Gebauden
oder zur Einspeisung in ein Warmenetz.
Diese Technologie nutzt den Temperatur-
unterschied zwischen Wasser und Luft, ins-
besondere wahrend der kalteren Monate,
um Warme aus dem Flusswasser zu entzie-
hen. Mithilfe von Warmetauschern und
Warmepumpen wird diese Energie auf ein
nutzbares Temperaturniveau angehoben
und zur Warmeversorgung eingesetzt.

Der Prozess ist besonders umweltfreund-
lich, da die Warmegewinnung emissions-
frei ist und keine nennenswerten Eingriffe
in das Flusssystem erfordert. Die Techno-
logie eignet sich besonders fir stadtische

oder dicht bebaute Gebiete in der Nahe
groBer FlieRgewasser.

Fur die Nutzung von Flusswarme zur Ver-
sorgung von Warmenetzen sind FlieRge-
wasser mit ausreichendem Durchflussvolu-
men sowie einer moglichst konstanten
Wasserfihrung uber das gesamte Jahr hin-
weg erforderlich. Nur unter diesen Bedin-
gungen kann eine stabile und nachhaltige
Warmeentnahme gewahrleistet werden.

= Das Stadtgebiet Haar weist kein
relevantes FlieBgewasser auf, so-
mit wird keine weitere Betrach-
tung vorgenommen.
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Solarthermie

Solarthermie wandelt solare Strahlung in
nutzbare Warme um. Kollektoren fangen
Sonnenlicht ein und erzeugen Warme, die
zur Gebaudeheizung, Wassererwarmung
oder Einspeisung ins Warmenetz genutzt
werden kann.

Zur kommunalen Warmeversorgung eignen

sich insbesondere Aufdach-Anlagen und

Freiflachenanlagen. Beide Optionen haben

spezifische Vorteile und Einsatzbedingun-

gen:

1. Freiflachen-Solarthermie: Diese Anla-
gen benotigen groBe, unbeschattete
Flachen und sind besonders geeignet,
wenn sie in Verbindung mit Warme-
speichern und Warmenetzen betrieben
werden. Die Speicherung der erzeug-
ten Warme ermoglicht eine flexible
und bedarfsorientierte Nutzung, auch
zu Zeiten geringer Sonneneinstrah-
lung. Ein solcher Aufbau bietet sich fir
kommunale oder grofBflachige Wohn-
projekte an, setzt jedoch die Verfug-
barkeit eines Warmenetzes voraus.

2. Dachflachen-Solarthermie: Auf Dach-
flachen kann Solarthermie auf Wohn-
und Gewerbegebauden installiert wer-
den. Dachflachen bieten oft eine hohe
Verfluigbarkeit fur die Installation von
Solarkollektoren, konkurrieren jedoch
haufig mit Photovoltaikanlagen, die
Sonnenenergie in Strom umwandeln.
Diese Konkurrenz fihrt oft zu Abwa-
gungen zwischen Warme- und Strom-
nutzung auf demselben Dach, je nach
lokalen Energiebedarfen und vorhan-
denen Forderprogrammen.

Das Solarthermiepotenzial basiert auf der
Untersuchung der Gebaudegeometrieda-
ten des Bayerischen Vermessungsamtes

(LoD2-Daten) [8]. Auf dessen Datengrund-
lage wird eine Methodik angewendet, die
anhand technischer Rahmenbedingungen
die spezifischen Ertrage fur die Dachfla-
chen in Haar ausweist. In die Betrachtung
gehen folgende Annahmen ein:

* Globale Strahlungssumme:
1.172 kWh/mZ2-a [5]

= MindestgroBe von geneigten Da-
chern: 5 m?

* MindestgroRe von Flachdachern:
12,5 m?

= Anteil belegbarer Dachflache: 70 %

Fir Haar ergibt sich ein technisches Poten-
tial in Hohe von 170.290 MWh/a. Daraus
ergibt sich bei 20 % Umsetzungsquote ein
erwartbarer Jahresertrag von
31.778 MWh, der durch die Solarthermie
auf den Dachflachen erzeugt werden
konnte.

Diese Methodik liefert eine Abschatzung
des Solarthermie-Potenzials auf den Dach-
flachen von Haar und bietet eine Grund-
lage flur die Integration dieser Energie-
quelle in das kommunale Warmekonzept.
Die Ergebnisse zeigen, dass Solarthermie
auf Dachflachen in Haar einen signifikan-
ten Beitrag zur dezentralen Warmeversor-
gung leisten kann. Die Ergebnisse lassen
sich wie folgt zusammenfassen:

= Erwartbarer Jahresertrag:
31.778 MWh

= Die Warmeerzeugung durch So-
larthermie konnte bilanziell etwa
16 % des Warmebedarfs in Haar
decken.
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Solarthermiepotenzial

Ertrag in MWh/a
<25

Il 25 - <75

B 75 - <150

777 150 - <500

B >500

Abbildung 27: Ertragspotenzial fiir Solarthermieanlagen auf Dachfldchen, eigene Darstellung
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Biomasse

Biomasse umfasst eine breite Palette orga-
nischer Materialien wie Holz, pflanzliche
Abfalle und landwirtschaftliche Produkte
und dient als vielseitige Quelle erneuerba-
rer Energie. Die energetische Nutzung von
Biomasse erfolgt durch Verbrennung, Ver-
gasung oder Fermentation, um Warme und
Strom zu erzeugen oder Bioenergietrager
wie Biogas oder Biodiesel zu produzieren.

Im Rahmen der Potenzialanalyse das theo-
retische Potenzial der Biomassenutzung
untersucht. Die Untersuchung ist in Abbil-
dung 28 dargestellt und bezieht sich auf
die landwirtschaftlichen Flachen fur Grin-
land und Ackerland.

Die Analyse ergab folgende theoretische
Ertrage fur Biomasse aus landwirtschaftli-
chen Flachen:

= Biomassepotenzial Grunland:
4.520 MWh/a

= Biomassepotenzial Ackerland:
21.250 MWh/a
Zudem stellt Holz eine Biomassequelle
dar, deren Bedeutung jedoch stark von re-
gionalen Gegebenheiten abhangt.

Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass die
Holzentnahme die Regenerationsfahigkeit

Biomassepotenzial

I Ackerland
Grinland

der Walder nicht Ubersteigt, um die nach-
haltige Nutzung zu gewahrleisten. Eine
Kaskadennutzung, bei der Holz zunachst
stofflich (z. B. in der Bau- oder Mobelin-
dustrie) und anschlieend energetisch ver-
wertet wird, kann in Regionen mit ausrei-
chenden Holzressourcen dazu beitragen,
den okologischen und okonomischen Nut-
zen von Holz zu maximieren.

Diese Ergebnisse zeigen, dass Biomasse ein
groBes theoretisches Potenzial fur die
energetische Versorgung in Haar bietet.
Vor dem Hintergrund, dass im Stadtgebiet
keine Biogasanlage betrieben wird, wird
das Potenzial voraussichtlich nicht im
Stadtgebiet gehoben.

Die Ergebnisse des Biomassepotenzials fur
Haar lassen sich wie folgt zusammenfas-
sen:
= Die Potenzialanalyse zeigt einen
geringen theoretische Ertrag der
Biomasseressourcen im Stadtge-
biet

= Keine Biogasanlagen im Stadtge-
biet zum Heben des Potenzials

Abbildung 28: Biomassepotenzial in Haar, eigene Darstellung
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Wasserstoff

Die Stadt Haar liegt nicht in unmittelbarer
Nahe zum geplanten Wasserstoff-Kern-
netz. Deshalb ist der Einsatz von Wasser-
stoff im Warmesektor zum aktuellen Zeit-
punkt weder wirtschaftlich sinnvoll noch
absehbar. Die Fortschreibung der nationa-
len Wasserstoffstrategie stuft den Einsatz
von Wasserstoff in der dezentralen War-
meversorgung als nachrangig ein, da der
begrenzt verfugbare griine Wasserstoff vor
allem in Industrie und Transport benotigt
wird, wo er nur schwer durch andere Ener-
gietrager zu ersetzen ist. Die starke Nut-
zungskonkurrenz in diesen Bereichen so-
wie die aktuell hohen und zum Teil unsi-
cheren Wasserstoffpreise verhindern eine
rentable Nutzung im Warmesektor.

Eine lokale Wasserstoffproduktion in Haar
ist derzeit nicht vorgesehen. Daher ist flr
die Warmeversorgung Haars in absehbarer
Zeit keine wirtschaftlich lokale Wasser-
stofferzeugung und -nutzung zu erwarten.
Um die Moglichkeit einer Wasserstoffnut-
zung zukunftig neu bewerten zu konnen,

ist es notwendig, die Entwicklungen der
Wasserstoffverfugbarkeit und -preise bei
der Fortschreibung des Warmeplans er-
neut zu betrachten. Alternativen wie an-
dere erneuerbare Energiequellen bleiben
vorerst im Fokus der kommunalen Warme-
versorgung.

Das Wasserstoffpotenzial in Haar lasst sich
folgendermaBen zusammenfassen:

=  Wasserstoff ist fiir den Warme-
sektor in Haar aktuell weder
wirtschaftlich noch realistisch
nutzbar.

»= Eine lokale Wasserstoffproduk-
tion ist nicht geplant; erneuer-
bare Alternativen bleiben im Fo-
kus.

Bei der Fortschreibung des Warmeplans ist
eine neue Beurteilung des Wasserstoffpo-
tenzials erforderlich.
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3.3.2 Strom

Die Sektorenkopplung von Strom- und War-
memarkt ist ein wesentlicher Ansatz zur
Dekarbonisierung der Warmeversorgung.
Durch die Elektrifizierung der Warmever-
sorgung kann Strom aus erneuerbaren
Quellen wie Wind- und Solarenergie fir die
Erzeugung erneuerbarer Warme genutzt
werden, z. B. durch den Einsatz von War-
mepumpen. Langfristig unterstlitzt eine
umfassende Sektorenkopplung nicht nur
den Ausbau der erneuerbaren Energien,

Photovoltaik (PV)

Photovoltaik (PV) ist eine Technologie, die
Sonnenenergie in elektrischen Strom um-
wandelt. Diese Elektrizitat kann fiur den

PV-Freiflache

Die Installation von Photovoltaikanlagen
auf Freiflachen innerhalb des Stadtgebie-
tes bietet eine Moglichkeit zur Erzeugung
von Strom aus erneuerbaren Energien.
Durch die Installation von PV-Freiflachen-
anlagen konnen bislang brachliegende
oder anderweitig genutzte Flachen fur die
Energieerzeugung gewonnen werden.

Es bedarf einer sorgfaltigen Standortwahl,
um Landschafts- und Umweltbelange zu
beriicksichtigen, sowie Energieerzeugung
mit Umweltschutz in Einklang zu bringen.
Um das Potenzial fur die Installation von
PV-Freiflachenanlagen zu bestimmen,
wurden zunachst die geeigneten Standorte
nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz
2023 definiert, darunter fallen Konversi-
onsflachen, Seitenstreifen entlang von Au-
tobahnen und Schienen, sowie bestimmte
Acker- und Grunflachen in benachteiligten
Gebieten. Jedoch gibt es Einschrankungen
fur die Nutzung dieser potenziell geeigne-
ten Flachen, die entweder die Errichtung
von Anlagen unwahrscheinlich machen
(harte Restriktionen) oder mit bestimmten
Auflagen verbunden sind (weiche Restrik-
tionen).

sondern tragt auch zur Flexibilisierung des
Stromnetzes bei. Besonders bei einer ho-
hen Verfligbarkeit von Wind- oder Solar-
strom kann Uberschussige Energie in
Warme umgewandelt und in Speichern be-
vorratet werden. Dies entlastet das Strom-
netz und fordert die Integration der erneu-
erbaren Energien in die Energieversor-
gung. Im Folgenden werden die Potenziale
von Photovoltaik und Windkraft naher be-
trachtet.

Eigenverbrauch in Gebauden und zur Ein-
speisung ins Stromnetz genutzt werden.

Um zu ermitteln, welche dieser Flachen
tatsachlich genutzt werden konnen, wur-
den sowohl die potenziell geeigneten
Standorte als auch die eingeschrankten
Flachen raumlich abgegrenzt. Dazu wur-
den den Kriterien Geodaten zugeordnet,
die Angaben zu Herkunft, Aktualitat und
zu moglichen Einschrankungen enthalten.
Zur Umwandlung von linearen Daten in Fla-
chendaten wurden Flachenpuffer verwen-
det und Mindestabstande zu Gebauden
oder Gewassern bericksichtigt. Aus-
schlussflachen (Flachen mit harten Rest-
riktionen) werden kein Potenzial zugewie-
sen. Als Ausschlussflachen gelten:
= Landschafts- und Naturschutzge-
biete

= Vogelschutzgebiete, Fauna-Flora-
Habitat Gebiete

= Biospharenreservate

» Siedlungsgebiete

* Freizeiteinrichtungen (Parks)

= Bewaldete Gebiete und Gewasser

= Verkehrs- und Schienenwege
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Es gibt jedoch einige Kriterien, die nicht in
die Analyse einbezogen werden konnten,
entweder weil keine entsprechenden Da-
ten verfligbar waren oder aufgrund von Da-
tenschutz- bzw. Sicherheitsbedenken.
Dazu gehoren Aspekte wie Artenschutz,
Altlasten, geplante Bauprojekte und regi-
onale Planungen.

Alle Flachen, die weder als Ausschlussfla-
chen noch als geeignet gelten, sind als "po-
tenziell geeignet” gekennzeichnet. Aktu-
elle Eigentumsverhaltnisse werden bei der
Kategorisierung der Flachen nicht bertick-
sichtigt.

Nach der Ermittlung und Kategorisierung
der Flachen wird das Potenzial fur die ge-
eigneten Flachen ermittelt. Dafiir wurden
folgende Annahmen getroffen:

nlage |\

AN
s |

Photovoltaik auf Freifldchen

Flacheneignung

I Geeignet

I Potenziell geeignet
[ Bereits geplant

= Ausschluss von Flachen kleiner 1
ha

= |nstallierbare PV-Freiflachenleis-
tung je Hektar: 1.000 kWp

= Ausrichtung: Sudausrichtung mit
25° Aufstanderung

Abbildung 29 zeigt das PV-Freiflachenpo-
tenzial in Haar. Dabei gelten die turkise-
nen Flachen als geeignet und die dunkel-
grunen Flachen als potenziell geeignet.
Die in violet dargestellte Flache kenn-
zeichnet den Standort der geplanten An-
lage am Hoglweg. Die Inbetriebnahme der
Anlage ist fur Ende 2026 geplant.

Die Ergebnisse lassen sich folgendermaBen
zusammenfassen:

Zubau auf geeigneten Freiflachen:
= PV-Leistung: 493 MWp

= Erwartbarer Jahresertrag:
503.986 Wh/a

Abbildung 29: Photovoltaikpotenzial auf Freifldchen, eigene Darstellung
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PV-Dachflache

Die PV-Potenzialuntersuchung auf Dachfla-
chen basiert genauso wie die Potenzialun-
tersuchung fur Solarthermie auf den Daten
des Bayerischen Vermessungsamtes [8]
und des Energieatlas [5]. Auch hier werden
anhand der Ausrichtung- und Neigung spe-
zifische Ertrage flr den PV-Ertrag auf
Dachflachen berechnet. Es wurden fol-
gende Annahmen getroffen:

= Globale Strahlungssumme:
1.172 kWh/mZ2-a [5]

= MindestgroBe von geneigten Da-
chern 5 m?

= MindestgroRe von Flachdachern:
17,5 m?

=  Wirkungsgrad der Module: 22 %

Die berechneten Werte ergeben einen er-
wartbaren Jahresertrag von 70.980 MWh
durch die Photovoltaikanlagen auf Dach-
flachen. Verglichen mit dem Haarer
Stromverbrauch in Hohe von

26.737 MWh/a im Bilanzjahr 2022 wirde
dies bilanziell eine signifikante Uberde-
ckung bedeuten.

Bei 80 % Umsetzungsquote ergibt sich ein
erwartbarer Jahresertrag von
56.782 MWh, der durch PV auf den Dach-
flachen erzeugt werden konnte.

Diese Methodik liefert eine fundierte Be-
wertung des PV-Potenzials auf den Dach-
flachen in Haar. Die Ergebnisse zeigen,
dass Photovoltaik auf Dachflachen wesent-
lich zur lokalen, emissionsfreien Stromver-
sorgung beitragen kann und die Basis fur
eine starkere Sektorenkopplung mit dem
Warmemarkt schafft. Die Ergebnisse las-
sen sich folgendermaBen zusammenfas-
sen:
» PV-Leistung: 77.016 kWp

= Erwartbarer Jahresertrag:
70.980 MWh/a

PV-Aufdach Potenzial

Installierbare Leistung in kWp
5-<20

B 20 - <50

I 50 - <100

B =100

Abbildung 30: Photovoltaikpotenzial auf Dachflidchen, eigene Darstellung
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Wind

Die Windkraft stellt eine der zentralen
Saulen der erneuerbaren Energieerzeu-
gung dar und spielt eine bedeutende Rolle
in der Energiewende. Windkraftanlagen
wandeln die kinetische Energie des Windes
in elektrische Energie um, indem sie grofe
Rotorblatter in Bewegung versetzen. Diese
Rotoren sind mit einem Generator verbun-
den, der die mechanische Energie in Strom
umwandelt. Die Effizienz und Energieaus-
beute einer Windkraftanlage hangen von
verschiedenen Faktoren ab, darunter die
Windgeschwindigkeit, die Hohe der Nabe
und die GroBe der Anlage. Eine optimale
Standortwahl ist entscheidend, um die
besten Windverhaltnisse zu nutzen und
eine hohe Stromausbeute zu gewahrleis-
ten.

In Haar wurde das Potenzial flir den weite-
ren Ausbau der Windenergie untersucht,
um die Moglichkeiten zur Nutzung dieser
Ressource im Rahmen des kommunalen
Warmeplans zu bewerten.

Im Stadtgebiet von Haar sind derzeit keine
Windkraftanlagen vorhanden. Konkrete
Planungen fur einen zukunftigen Ausbau
bestehen aktuell nicht. Aufgrund der dich-
ten Bebauung ist es herausfordernd genu-
gend Abstand zu halten. Auch die aktuelle
Regionalplanung sieht derzeit keine Vor-
rangflachen in Haar vor.

» Haar verfiigt iiber keine Wind-
kraftanlagen.

= Keine Ausweisung von Vorrangge-
bieten im Stadtgebiet
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3.4 Effizienzpotenziale

Im Rahmen der Effizienzpotenziale wird
untersucht, wie durch gezielte MaBnah-
men zur Steigerung der Energieeffizienz in
der Warmeversorgung signifikante Einspa-
rungen bei Verbrauch und Emissionen

3.4.1 Sanierung

Die Sanierung von Wohn- und Gewerbeim-
mobilien stellt einen Ansatz dar, um den
Heizbedarf zu reduzieren und die Abhan-
gigkeit von fossilen Brennstoffen zu verrin-
gern. Durch gezielte MaBnahmen, wie die
Verbesserung der Warmedammung, kann
der Energieverbrauch gesenkt werden.

Das detaillierte Warmekataster ermoglicht
die Bewertung der Energieeffizienz des
Gebaudebestands, da auch die Baualters-
klasse der Gebaude bericksichtigt wer-
den. Aus den Baualtersklassen kann auf
den energetischen Stand der Gebaude ge-
schlossen werden, da beispielsweise vor
1970 Gebaude wenig gedammt wurden und
Fenster beispielsweise nur einfach verglast
waren. Im Laufe der Jahre haben Stan-
dards (Warmeschutzverordnung, Energie-
einsparverordnung etc.) und die Weiter-
entwicklung von Baustoffen dazu beigetra-
gen die Gebaude hinsichtlich Energieeffi-
zienz zu steigern.

Fur die Ausweisung des Energieeinsparpo-
tenzials wird davon ausgegangen, dass die
Wohngebaude auf den Effizienzhausstan-
dard 70 (EH70) gemaR der Forderrichtlinie
,Bundesforderung fur effiziente Gebaude“
saniert werden.

Dafur werden die Wohngebaude anhand
des Warmekatasters energetisch bewertet
und mithilfe einer Szenarioanalyse zwei

erzielt werden konnen. In den folgenden
Unterkapiteln werden zwei zentrale An-
satzpunkte betrachtet: die Sanierung von
Gebauden und der Einsatz von Kraft-
Warme-Kopplung (KWK).

Szenarien bis zum Zieljahr 2045 betrach-
tet. Fur die energetische Bewertung wird
das Gebaudeenergiegesetz (GEG) herange-
zogen.

Im Warmekataster werden den 3D-Gebau-
demodellen Warmebedarfe zugeordnet.
Davon ausgehend wird die Kubatur des Be-
standsgebaudes vereinfacht Uber die Ge-
baudemodelle dargestellt und den hinter-
legten Flachen, wie Wanden, Fenster und
Dachflachen Standard U-Werte nach dem
GEG zugeordnet. So wird der Warmebedarf
des Referenzgebaudes nach GEG model-
liert. Die U-Werte konnen der Tabelle 6
entnommen werden.

Auf das Referenzgebaude wird eine Ein-
sparung von 30 % angewandt, damit ver-
braucht das sanierte Gebaude nur noch
70 % des Referenzgebaudes und entspricht
dem Effizienzhaus 70.

Die Auswahl der zu sanierenden Gebaude
erfolgt zufallig anhand einer von der Bau-
altersklasse abhangigen Exponentialver-
teilung. Dies bedeutet, dass alte Gebaude
mit einem hohen Energiebedarf bevorzugt
saniert werden. Dieser Ansatz wird ge-
wahlt, um eine realistische Entwicklung
darzustellen. Abbildung 31 stellt die Wahr-
scheinlichkeitsverteilung dieser Gebaude
innerhalb der Baualtersklassen dar.
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Tabelle 6: Ausfiihrung der Gebdudehiille des Referenzgebdudes nach GEG 2024, eigene Darstellung

Sanierungswahrscheinlichkeit

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Bauteil U-Wert des Referenzgebadudes
nach GEG

Dach 0,20 W/m2K
AuBenwand 0,28 W/m2K
AuBentiiren 1,8 W/mZK
Fenster 1,3 W/mzK
Bodenplatte (gegen Erdreich) 0,35 W/m2K

BAK1 (bis  BAK2 BAK3 BAK4 BAKS5 BAK6 BAK7 BAK38

BAK9

1919) (bis 1948) (bis 1978) (bis 1986) (bis 1990) (bis 1995) (bis 2000) (bis 2004) (bis 2008)

Abbildung 31: Verteilung der Sanierungswahrscheinlichkeitsverteilung nach Baualtersklasse, eigene

Darstellung
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Der Warmebedarf der privaten Haushalte
betragt in Haar im Betrachtungsjahr 2022
94.200 MWh/a. Fur die Berechnung dieses
Potenzials wurden zwei Szenarien entwi-
ckelt, die sich in der Sanierungsrate unter-
scheiden. Die prozentuale, jahrliche Sa-
nierungsrate gibt an, welcher Prozentsatz
der Anzahl an Wohngebauden innerhalb ei-
nes Jahres energetisch saniert wird.

Das Szenario 1, abgebildet in Abbildung
32, verdeutlicht die Entwicklung des War-
mebedarfs der privaten Haushalte bei ei-
ner Sanierungsrate von 5 %. Die Abbildung
zeigt eine kontinuierliche Verringerung
des Warmebedarfs bis ca. 2040. Bis dahin
wurden die energetisch schlechtesten Ge-
baude saniert, sodass die Einsparungen ab

diesem Jahr vernachlassigbar gering sind.
Bei einer Sanierungsrate von 5 % konnen
bis zum Jahr 2045 70.127 MWh eingespart
werden, sodass im Zieljahr von einem War-
mebedarf von 24.072 MWh ausgegangen
wird. Diese hohen Einsparungen sind auf
die auBerst ambitioniert einzuschatzende
Sanierungsrate zurlickzufuihren.

Das Szenario 2 basiert auf einer jahrlichen
Sanierungsrate von 1,5 % pro Jahr. Diese
Sanierungsrate ist zwar auch ambitioniert,
aber durchaus realistisch umzusetzen. Die-
ses Szenario ermoglicht eine Warmeein-
sparung von 33,6 % bis 2045. Bereits im
Jahr 2030 konnen 31.649 MWh im Ver-
gleich zum Betrachtungsjahr eingespart
werden (vgl. Abbildung 33).

Aggregierter Warmebedarf und prozentuale Einsparung von 2021 bis 2045

Aggregierter Warmebedarf (MWh)
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Abbildung 32: Szenario 1: jahrlich 5 % energetische Sanierungen des Wohngebaudebestandes bis
2045, eigene Darstellung

Aggregierter Warmebedarf und prozentuale Einsparung von 2021 bis 2045
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Abbildung 33: Szenario 2: jahrlich 1,5 % energetische Sanierungen des Wohngebaudebestandes bis
2045, eigene Darstellung
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3.4.2 KWK

Die Kraft-Warme-Kopplung (KWK) ist eine
hoch effiziente Technologie zur gleichzei-
tigen Erzeugung von Strom und Warme aus
einer einzigen Energiequelle. Die Funkti-
onsweise basiert darauf, dass bei der Er-
zeugung von elektrischem Strom in einem
Generator, der durch eine Verbrennungs-
anlage oder eine andere Energiequelle be-
trieben wird, auch Warme entsteht. Diese
Warme, die bei herkommlichen Kraftwer-
ken oft ungenutzt in die Umwelt abgege-
ben wird, wird in KWK-Anlagen gezielt zur
Beheizung von Gebauden oder zur Warm-
wasserbereitung genutzt. Dadurch wird
der Gesamtwirkungsgrad erheblich gestei-
gert.

Ein Ansatz zur weiteren Effizienzsteige-
rung von KWK-Anlagen ist die Integration
von intelligenten KWK-Systemen (iKWK).
Diese Systeme optimieren den Betrieb der
KWK-Anlagen durch den Einsatz moderner
Steuerungstechniken und ermoglichen
eine bedarfsgerechte Anpassung der

Strom- und Warmeproduktion. Durch die
intelligente Vernetzung von Erzeugung,
Speicherung und Verbrauch konnen iKWK-
Systeme die Effizienz der Energieerzeu-
gung weiter erhohen, indem sie Lastspit-
zen ausgleichen und die Anlagen flexibel
auf wechselnde Energienachfragen reagie-
ren.

* In Haar besteht derzeit ein Ge-
baudenetz, das mit einem BHKW
durch drei Gaskessel beheizt
wird. Bei dieser Anlage ist des-
halb kein groBes KWK-Potenzial
vorhanden.

= Auch das Fernwarmenetz in Egl-
fing wird aktuell iiber zwei
BHKWs beheizt

Dies bedeutet, dass nach aktuellem Stand
keine weitere Potenziale fir KWK oder
iKWK-Anlagen bestehen, weshalb dieses
Potenzial erschopft ist.
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3.5 Potenziale zur Nutzung von Abwarme

3.5.1 Industrie

Die Nutzung von Abwarme aus industriel-
len Prozessen stellt eine vielverspre-
chende Moglichkeit dar, zusatzliche War-
mequellen fur die kommunale Warmever-
sorgung zu erschlieBen. In vielen Bran-
chen, z. B. chemische Industrie oder Me-
tallverarbeitung, entsteht bei Produkti-
onsprozessen Warme, die haufig nicht voll-
standig genutzt wird und somit ungenutzt
in die Umwelt abgegeben wird. Durch ge-
eignete Technologien kann diese Abwarme
gesammelt und fur die Beheizung von Ge-
bauden oder die Einspeisung in Warme-
netze verwendet werden.

3.5.2 Abwasser

Abwasser kann erhebliche Mengen thermi-
scher Energie enthalten, die bei der Be-
handlung und Entsorgung meist ungenutzt
bleiben. Im Rahmen der Warmeplanung
wird die Nutzung dieser Energie aus Ab-
wasserkanalen als innovativer Ansatz zur
Steigerung der Energieeffizienz und zur
Forderung nachhaltiger Warmeversor-
gungssysteme betrachtet.

Im Fokus stehen Abwasserkanale mit ei-
nem Nenndurchmesser von mehr als 800
mm, da erst ab dieser GroRe eine tech-
nisch und wirtschaftlich sinnvolle Nutzung
moglich ist. Die zugrunde liegende Tech-
nologie basiert auf der Installation von
Warmetauschern in Abwasserleitungen,
die dem Abwasser Warme entziehen und
an ein Heizsystem Ubertragen. Damit diese
Technik effizient eingesetzt werden kann,
mussen bestimmte Voraussetzungen er-
fullt sein: Die Leitungen sollten einen

In Haar wurden die Prozesswarmebedarfe
der ortlichen GroRverbraucher untersucht.
Dabei zeigte sich, dass im Klinikum kbo Ab-
warme anfallt. Aufgrund der bestehenden
Versorgung im Quartier kann gepruft wer-
den, ob die Abwarme dort integriert wer-
den kann.

= Es steht eine Abwarme zur Verfii-
gung

* Nutzung kann in der bestehenden
Struktur sinnvoll sein, bei mogli-
chen Erweiterungen kann das Po-
tenzial beriicksichtigt werden

Mindestdurchmesser von 800 mm aufwei-
sen, um ausreichenden Volumenstrom und
damit eine effektive Warmeubertragung
zu gewahrleisten. Zudem ist der Trocken-
wetterabfluss eine zentrale KenngroBe, da
er straBenzuggenaue Aussagen ermoglicht
und mindestens 15 l/s betragen sollte, da-
mit genuigend Warme zur Verfugung steht.
Herausfordernd bei der Nutzung des Po-
tenzials ist die Reinigung und Instandhal-
tung der notwendigen Warmetauscher.

Das Stadtgebiet von Haar weist Kanale mit
einem Nenndurchmesser von 800 mm auf.
Erganzend konnten keine Trockenwetter-
abflusse erhoben werden. Daher kann hier
kein Potenzial quantifiziert werden. Bei
einem weiteren Warmenetzausbau oder
Warmeerzeugertauschen in Liegenschaf-
ten an den relevanten Kanalen kann eine
Abwarmenutzung gepruft werden.
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3.5.3 Rechenzentren

Rechenzentren sind spezialisierte Einrich-
tungen, die eine groBe Menge an Daten
speichern, verarbeiten und verwalten. Die
Klimatisierung dieser Zentren ist entschei-
dend, um die Server in einem optimalen
Betriebszustand zu halten, da hohe Tem-
peraturen die Leistungsfahigkeit und Le-
bensdauer der Hardware beeintrachtigen
konnen. Um die entstehende Abwarme ef-
fizient zu nutzen, konnen Rechenzentren
in der Nahe von Warmeverbrauchern inte-
griert werden, sodass die erzeugte Warme

zur Beheizung von Gebauden oder zur Ein-
speisung in Warmenetze verwendet wer-
den kann.

* In Haar gibt es derzeit keine Re-
chenzentren, weshalb hier kein
Potenzial fiir die Nutzung von Ab-
warme aus Rechenzentren be-
steht.
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3.6 Fazit Potenziale

Tabelle 7 fasst die Ergebnisse der Potenzi-
alanalyse zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien und zur Effizienzsteigerung zusam-
men und bewertet sie hinsichtlich ihrer
Relevanz fur Haar. Neben den zwei

identifizierten Warmenetzgebieten haben
Potenziale, die dezentral genutzt werden
konnen, eine besonders hohe Bedeutung.

Tabelle 7: Zusammenfassung und Bewertung der Relevanz der Potenziale, eigene Darstellung

|| Potenzial Relevanz | Erlauterung

Warme- Physikerviertel
netze
WaldluststraBe Gering
Wasserburger- Gerin
StraBe Sportanlage s
Gronsdorfer Gerin
StraBe s
Max-Isserlin-
StraBe, Gering
VockesraBe
II(sar-Amper Klini- Gering
um
Waldfriedhof Gering
Untere ParkstraBe
RechnerstraBe
Warme Tiefe Geothermie
Oberflachgnnahe Mittel
Geothermie
Luft-Warmepum-
pen
.. Nicht vor-
Flusswarme
handen
Solarthermie -
Biomasse Gering
Wasserstoff Gering
Strom Photovoltaik ‘Hoch
. Nicht vor-
Wind handen
Effizienz  Sanierung
KWK Gering
Abwarme Industrie Gering
Abwasser Gering
Rechenzentren Nicht vor-
handen

Hohe Warmeliniendichte
Geringe Warmeliniendichte

Geringe Warmeliniendichte

Hohe Abhangigkeit von einzelnen potenziellen
Abnehmern

Hohe Abhangigkeit von einzelnen potenziellen
Abnehmern

Ankerkunde versorgt sich aktuell selbst

Geringe Warmeliniendichte

Erhohte Warmeliniendichte, mogliche Erschlie-
Bung Uber Geothermie Vaterstetten und bei
Entwicklung des Gewerbegebiets Finkwiese

_ Probebohrung fur Ende 2025 geplant

Als dezentrale Losung zielfiihrend, Geringe Ent-
zugsleistungen bei Erdsonden zu erwarten

Als dezentrale Losung zielfihrend

Kein Fluss vorhanden

Als dezentrale Losung insbesondere fur Warm-
wassererzeugung zielfliihrend

Ausbau steht in Flachenkonkurrenz zu Landwirt-
schaft oder Freiflachenphotovoltaik

Keine Nahe zu Wasserstoffkernnetz gegeben
Als dezentrale Losung zielfluhrend

Keine Vorrangflachen vorhanden

Realistisches Energieeinsparpotenzial bis 2045
von 33,6 %

Kein relevantes Energieeinsparpotenzial vor-
handen

Kein relevantes Abwarmepotenzial vorhanden
Wenig relevante Kanale vorhanden

Keine Rechenzentren vorhanden
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4 Zielsetzung und Szenarienentwicklung

Im Nachfolgenden wird aufgezeigt, wie
sich die Warmeversorgung anhand der
identifizierten Moglichkeiten bis zum Ziel-
jahr 2045 entwickelt. Deutschland hat im
Bundes-Klimaschutzgesetz die Klimaneut-
ralitat bis 2045 festgeschrieben (83 Abs.
2). Daraus folgt auch die klimaneutrale
Warmeversorgung bis 2045. Die Stadt hat
keine eigenen Ziele definiert. Somit gilt

das Jahr 2045 als Zieljahr fir die Treib-
hausgasneutralitat.

Das Kapitel teilt sich in die Zielsetzung,
hier wird das Gemeindegebiet in Warme-
versorgungsgebiete eingeteilt, sowie die
Szenarienentwicklung, die die Potenzial-
analyse inklusive der untersuchten War-
menetze aufgreift und die Entwicklung der
Indikatoren bis zum Zieljahr beschreibt.

4.1 Einteilung in Warmeversorgungsgebiete in den Stiitzjahren und im Zieljahr

Die Einteilung der Gebiete erfolgt auf
Grundlage einer Bewertung verschiedener
Kriterien, orientiert am Leitfaden zur War-
meplanung des Bundes und Abstimmungen
mit der Stadtverwaltung und Stadtwerken
Haar. Ziel ist eine fundierte und nachvoll-
ziehbare Kategorisierung hinsichtlich der
Eignung unterschiedlicher Warmeversor-
gungsoptionen. Fur jedes Gebiet wird die
Eignung differenziert nach Warmenetzge-
biet, Wasserstoffnetzgebiet und Dezent-
rale Versorgung ausgewiesen. Die Abstu-
fung erfolgt nach der Angabe der Wahr-
scheinlichkeit nach ,,gering“, ,,mittel“ und
,yhoch“. Grundlage der Bewertung bildet
eine systematische Analyse folgender Kri-
terien:

= Warmeliniendichte: Gebiete mit
einer Warmeliniendichte zwischen
1,2 und 2,0 MWh/m-a, die also eine
verdichtete Bebauung aufweisen
oder als Neubaugebiete Kklassifi-
ziert sind, werden als besonders
geeignet fir die Versorgung uber
Warmenetze bewertet.

= Vorhandensein von Ankerkunden:
In die Bewertung flieBt ein, ob sich
im jeweiligen Gebiet kommunale
Liegenschaften oder andere GroB-
verbraucher mit einem hohen War-
mebedarf befinden, da diese als
potenzielle Ankerkunden fir ein
Warmenetz fungieren konnen.

= Anschlussquote an vorhandene
Infrastrukturen: Hier wird die zu
erwartende  Anschlussquote an
Warme- oder Gasnetze im Zieljahr
betrachtet. Eine hohe prognosti-
zierte Anschlussquote spricht fur
eine hohe Eignung des Gebiets fur
netzgebundene Warmeversorgung.

» Langfristiger Prozesswarme- oder
Wasserstoffbedarf: Bewertet
wird, ob in dem Gebiet ein dauer-
hafter Prozesswarmebedarf mit
Temperaturen Uber 200 °C besteht
oder ob Unternehmen bereits kon-
krete Plane zur Nutzung von Was-
serstoff in Prozesswarmeanwen-
dungen verfolgen bzw. einen signi-
fikanten Wasserstoffbedarf aufwei-
sen.

» Spezifischer Investitionsaufwand
fiir Netz(um)bau: Die Netzkosten
werden in Abhangigkeit von der Un-
tergrundbeschaffenheit (z. B. Ver-
siegelungsgrad, Bodenart) analy-
siert. Je nach geologischen und inf-
rastrukturellen Gegebenheiten va-
riieren die Kosten erheblich, was
die wirtschaftliche Eignung des Ge-
biets beeinflusst.

= Vorhandensein von Bestandsnet-
zen: Es wird untersucht, ob inner-
halb des Untersuchungsgebiets
oder in unmittelbar angrenzenden
Bereichen bereits Warme- oder
Gasnetze existieren, die potenziell
erweitert werden konnen.
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= Verfiigbarkeit und Wirtschaftlich-
keit von Abwarmequellen: In die
Bewertung flieBt ein, ob nutzbare
industrielle oder gewerbliche Ab-
warmequellen vorhanden sind und
welche Investitions- bzw. Betriebs-
kosten mit deren Nutzung verbun-
den sind.

= Entwicklung der Wasserstoff-
preise: Die wirtschaftliche Bewer-
tung von Wasserstoffnetzen

4.1.4 Gebietseinteilung uber die Stutzjahre

Fur das gesamte Stadtgebiet von Haar wur-
den die zuvor beschriebenen Bewertungs-
kriterien systematisch angewendet und
samtliche Teilgebiete entsprechend analy-
siert und Kklassifiziert. Ausgehend vom
Stutzjahr 2030 wurde die Einordnung mit
Blick auf die zukinftige Entwicklung
schrittweise bis zum Jahr 2045 weiterge-
fuhrt. Die nachfolgenden Abbildungen vi-
sualisieren die Eignung der einzelnen Un-
tersuchungsgebiete flir zentrale, dezent-
rale und wasserstoffbasierte Warmever-
sorgung. Der Eignungsgrad wird dabei iber
unterschiedliche Deckkraftstufen darge-
stellt - von geringer bis hoher Eignung. Zu
beachten ist, dass die Bewertung der ver-
schiedenen Warmeversorgungsgebiete
nicht isoliert erfolgt. Die Eignung eines Ge-
biets flir eine bestimmte Versorgungsart
beeinflusst in der Regel auch die Einschat-
zung der anderen Warmeversorgungsopti-
onen.

Dezentrale Warmeversorgung

Im Jahr 2030 wird ein GroBteil des Stadt-
gebiets als hoch geeignet fir eine dezent-
rale Warmeversorgung eingestuft. Aus-
schlaggebend hierfur sind die strukturellen
Rahmenbedingungen: eine Uberwiegend
lockere Bebauung mit entsprechend gerin-
ger Warmebelegungsdichte, das Fehlen
von potenziellen Ankerkunden mit hohem
Warmebedarf sowie die mangelnde Infra-
struktur fur ein wirtschaftlich tragfahiges

beriicksichtigt die erwartete Preis-
entwicklung fur Wasserstoff im
Vergleich zu anderen Energietra-
gern.
Daruber hinaus kann ein Gebiet als Prufge-
biet klassifiziert werden, wenn zum aktu-
ellen Zeitpunkt noch keine eindeutige Be-
wertung moglich ist. In diesen Fallen ist
eine weiterfuhrende Analyse und Validie-
rung erforderlich.

Warmenetz. Unter diesen Voraussetzun-
gen lassen sich zentrale Versorgungslosun-
gen nicht wirtschaftlich darstellen, auch
wenn sie theoretisch nicht ganzlich ausge-
schlossen waren.

Dieses Ergebnis bleibt auch in den weite-
ren Stutzjahren im Wesentlichen unveran-
dert. Vielmehr verstarken langfristige Ent-
wicklungen die Tendenz zur dezentralen
Versorgung: Zum einen sinkt der Warme-
bedarf infolge energetischer Sanierungen
und Effizienzsteigerungen, zum anderen
verbessern technologische Fortschritte die
Einsatzmoglichkeiten von Warmepumpen,
Solarthermie und Biomasseanlagen.
Dadurch nimmt die Eignung fur dezentrale
Systeme tendenziell weiter zu.

Warmenetzgebiete

Aufgrund der dichten Bebauungsstruktur
weisen mehrere Bereiche im Stadtgebiet
Haar eine hohe Eignung fur die Errichtung
und den Ausbau von Warmenetzen auf. In
der nachfolgenden Darstellung zur Eignung
verschiedener Warmeversorgungsarten
werden sowohl das bestehende Warme-
netzgebiet als auch das derzeit geplante
ErschlieBungsgebiet als besonders geeig-
net ausgewiesen. Dieses geplante Erschlie-
Bungsgebiet erstreckt sich bis zum Jagd-
feldring und zeichnet sich durch eine kom-
pakte Bebauung sowie entsprechend hohe

Warmedichten  aus.  Aufgrund  der
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gesicherten Versorgung durch die Wdrme-
versorgungsgesellschaft Haar wird die
hohe Eignung dieses Bereichs bis zum Jahr
2045 fortgeschrieben.

Das sogenannte Physikerviertel weist in
den Stutzjahren 2030 und 2035 ebenfalls
eine hohe Eignung fir die Nutzung von
Warmenetzen auf. Aufgrund der raumli-
chen Distanz zum bestehenden und ge-
planten ErschlieBungsgebiet der Wdirme-
versorgungsgesellschaft ist dieses Areal
jedoch eher als isoliertes Netz zu betrach-
ten, das gegebenenfalls als eigenstandige,
kleinere  Warmenetzlosung entwickelt
werden konnte.

Fur das Gebiet zwischen der Unteren
ParkstraBe und der RechnerstraBe wird
ebenfalls eine hohe Eignung in den Stutz-
jahren 2030 und 2035 ausgewiesen. Vo-
raussetzung fur die langfristige Realisie-
rung einer wirtschaftlich tragfahigen War-
meversorgung ist hier jedoch eine positive
Entwicklung des Gewerbegebiets in der
Finkwiese sowie eine hohe Fuindigkeit und
wirtschaftliche ErschlieBbarkeit der tiefen
Geothermie.

Langfristig wird in beiden genannten Ge-
bieten - sowohl im Physikerviertel als auch
im Bereich Untere ParkstraBe/Rechner-
straBe - von einer moderaten Abnahme der
Eignung ausgegangen. Diese ergibt sich
insbesondere aus dem kunftig sinkenden
Warmebedarf infolge fortschreitender
energetischer Sanierungen. Zudem ist an-
zunehmen, dass durch technisch bedingte
Heizungstausche, etwa bei Heizungsaus-
fallen, die Zahl potenzieller Anschlussneh-
mer zuruckgeht, was sich entsprechend
auf die Wirtschaftlichkeit zukunftiger Net-
zerweiterungen auswirken kann.

Fir die Fortschreibung des Warmeplans ist
jedoch zu bericksichtigen, dass sich

Rahmenbedingungen verandern konnen -
etwa durch neue Technologien, Zugang-
lichkeit und Abnahmemengen aus der tie-
fen Geothermie, veranderte Forderkulis-
sen oder eine veranderte Nachfrage. Soll-
ten sich solche Faktoren wesentlich ver-
schieben, ware eine Anpassung der Ge-
bietseinteilung und der langfristigen Ent-
wicklung in den Stlitzjahren erneut zu pru-
fen.

Wasserstoffnetzgebiete

In keinem der betrachteten Stiitzjahre so-
wie im Zielbild spielt Wasserstoff eine
nennenswerte Rolle fur die kommunale
Warmeversorgung in Haar. Weder die wirt-
schaftlichen noch die infrastrukturellen
Voraussetzungen ermoglichen derzeit eine
praktikable Nutzung. Zudem ist die zu-
kunftige Entwicklung der Wasserstofftech-
nologie im Warmesektor weiterhin mit gro-
Ben Unsicherheiten behaftet, sodass der-
zeit keine verlasslichen Aussagen zur kunf-
tigen Relevanz getroffen werden konnen.

Auch wenn Wasserstoff vereinzelt als mog-
liche Losung fur die Warmeversorgung dis-
kutiert wird, erscheint dies unter den ort-
lichen Gegebenheiten in Haar wenig rea-
listisch. Im Stadtgebiet sind keine relevan-
ten industriellen GroBverbraucher mit sig-
nifikanter Prozesswarme angesiedelt, so-
dass kein theoretischer Bedarf an einer lo-
kalen Wasserstofferzeugung besteht. Zwar
kann davon ausgegangen werden, dass die
bestehenden Gasnetze grundsatzlich was-
serstofftauglich sind, jedoch ergibt sich
daraus aufgrund der fehlenden Netzanbin-
dung an das Wasserstoffkernnetz und der
begrenzten Abnehmerstruktur lediglich
eine geringe Eignung fur die kiinftige War-
meversorgung. Insgesamt wird Wasserstoff
aus heutiger Sicht als wirtschaftlich und
technisch wenig tragfahige Option fur Haar
eingeschatzt.
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Dezentral 2030

[ Hohe Eignung
[T Mittlere Eignung
[ Geringe Eignung
[ Keine Eignung

Wérmenetz 2030

[ Hohe Eignung
[T Mittlere Eignung
[ Geringe Eignung
[ Keine Eignung

Wasserstoff 2030

[ Hohe Eignung
[ Mittlere Eignung
[ Geringe Eignung
[ Keine Eignung

Abbildung 34: Eignung der Wdrmeversorgungsgebiete in Haar im Stiitzjahr 2030, eigne Darstellung
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Dezentral 2035

[ Hohe Eignung
Mittlere Eignung
[ Geringe Eignung
[ Keine Eignung

Warmenetz 2035

[ Hohe Eignung
[T Mittlere Eignung
[ Geringe Eignung
[ Keine Eignung

~~~~~

Wasserstoff 2035
[ Hohe Eignung
[ Mittlere Eignung
[ Geringe Eignung
[ Keine Eignung

Abbildung 35: Eignung der Wdrmeversorgungsgebiete in Haar im Stiitzjahr 2035, eigne Darstellung
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Dezentral 2040

[ Hohe Eignung
[ Mittlere Eignung
[ Geringe Eignung
[ Keine Eignung

Wirmenetz 2040

[ Hohe Eignung
[T Mittlere Eignung
[ Geringe Eignung
[ Keine Eignung

Wasserstoff 2040
[ Hohe Eignung
[ Mittlere Eignung
[J Geringe Eignung
[ Keine Eignung

Abbildung 36: Eignung der Wdrmeversorgungsgebiete in Haar im Stiitzjahr 2040, eigne Darstellung
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Dezentral 2045
[ Hohe Eignung
Mittlere Eignung
[ Geringe Eignung
[ Keine Eignung

Wdrmenetz 2045

[ Hohe Eignung
[ Mittlere Eignung
[ Geringe Eignung
[ Keine Eignung

Wasserstoff 2045

[ Hohe Eignung
[ Mittlere Eignung
[ Geringe Eignung
[ Keine Eignung

Abbildung 37: Eignung der Wdrmeversorgungsgebiete in Haar im Stiitzjahr 2045, eigne Darstellung
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4.1.5 Gebietseinteilung im Zieljahr

Abbildung 38 zeigt das Ergebnis der Eintei-
lung in Warmeversorgungsgebiete. Als be-
stehendes Warmenetzgebiet ist der Ver-
sorgungsbereich des Netzes der Bayern-
werk Natur GmbH dargestellt. Gelb mar-
kiert ist das geplante ErschlieBungsgebiet
der Wdrmegesellschaft Haar GmbH, das in
den kommenden Jahren schrittweise uber
eine leitungsgebundene Warmeversorgung
ausgebaut werden soll.

Daruber hinaus wurden zwei weitere Be-
reiche als potenzielle Warmenetzgebiete
aufgenommen:

= Das Physikerviertel im Westen des
Gemeindegebiets, angrenzend an
die Stadt Minchen. Aufgrund der
dichten Bebauung und des angren-
zenden Gewerbes bietet sich hier
eine gute Eignung fur ein Warme-
netz. Zudem hat die Untersuchung
im Rahmen des Quartierskonzepts
gezeigt, dass in den Reihenhaus-
strukturen aufgrund begrenzter
Stromkapazitaten eine flachende-
ckende Nutzung von Warmepum-
pen erschwert ist.

Gebietseinteilung

Warmeversorugungsarten

[ Dezentrale Versorgung

] warmenetzgebiet

Bestehendes Warmenetzgebiet
ErschlieBungsgebiet
Warmegesellschaft Haar

= Der Bereich zwischen Unterer
ParkstraBe, FlurstraBe und Was-
serburger StraBe wurde als weite-
res perspektivisches Warmenetzge-
biet aufgenommen. Bei einer posi-
tiven Entwicklung des Gewerbege-
biets Finkwiese und einer wirt-
schaftlich erfolgreichen tiefenge-
othermischen Erkundung konnte
dieses Gebiet Uber einen Ring-
schluss an die bestehende Infra-
struktur angebunden werden.

Die mogliche ErschlieBung dieses Gebiets
liegt jedoch in einem langerfristigen Zeit-
horizont, da hierflir zunachst die notwen-
digen Voraussetzungen geschaffen werden
mussen.

Fiur die weiteren Gebiete wird nach aktu-
ellem Kenntnisstand eine dezentrale Ver-
sorgung empfohlen, da ein wirtschaftli-
cher Betreib einer leitungsgebundenen
Warmeversorgung nicht gewahrleistet
werden kann.

Abbildung 38: Einteilung der Wdrmeversorgungsgebiete in Haar
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4.2 Zielszenario

Ausgehend von der Strom- und Warmever-
sorgung im Bilanzjahr wird abgleitet, wie
sich die Versorgung und die daraus resul-
tierenden Treibhausgasemissionen bis zum
Zieljahr entwickeln werden. Fir die Mo-
dellierung werden die entwickelten kom-
munalen MaBnahmen zur Gestaltung der
Warmeversorgung sowie die Gebietseintei-
lung beriicksichtigt. Ubergeordnete Ent-
wicklungen, der Zubau dezentraler War-
meversorgung in den einzelnen Sektoren
sowie die Dekarbonisierung des Bun-
desstrommixes werden ebenfalls beruck-
sichtigt. Hierzu werden die Prognosen des
Projektionsberichts der Bundesregierung
herangezogen [9]. Abbildung 39 zeigt auf,

0,600
0,500
0,400
0,300
0,200
0,100

0,000
2020 2025 2030

0,472

t CO2eq/MWh

0,092

dass sich der Emissionsfaktor des Bun-
desstrommixes deutlich verringern wird,
jedoch bis uber das Zieljahr hinaus nicht
auf 0 tCO,eq/MWh sinken wird.

In dezentral versorgten Gebieten ist ein
deutlicher Ausbau von Warmepumpen zu
erwarten, angetrieben durch ubergeord-
nete MaBnahmen wie Bundesforderpro-
gramme und Vorgaben des Gebaudeener-
giegesetzes. Diese Entwicklung wird im
Zielszenario bericksichtigt, indem der Zu-
bau von Warmepumpen fir private Haus-
halte sowie fur den Sektor Gewerbe, Han-
del und Dienstleistungen aus dem Projek-
tionsbericht Ubernommen wird.

0,050 0,031 0,029

2035 2040 2045 2050

= F missionsfaktor Bundesstrommix
(MMS Szenario Projektionsbericht)

Abbildung 39: Verlauf des Emissionsfaktors des Bundesstrommixes nach Projektionsbericht [9], eigene Darstel-
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4.2.1 Warmebedarf

Basierend auf der Energie- und Treibhaus-
gasbilanz wird die zukunftige Warme- und
Stromversorgung modelliert. Dabei wer-
den EffizienzmaBnahmen durch Sanie-
rungsmaBnahmen vor allem in den priva-
ten Haushalten berucksichtigt. So nimmt
der Warmebedarf uber die Stutzjahre hin-
weg ab.

Gleichzeitig wird anhand der Gebietsein-
teilung und der Entwicklung uber die
Stutzjahre hinweg klar deutlich wie sich
die Warmeversorgung gestalten wird und
sich der Anteil der Fernwarme sukzessive
entsprechend der Ausbauplane steigern
wird.

Die Analyse zeigt, dass der Warmebedarf
uber alle Sektoren von 193.002 MWh/a im
Jahr 2022 auf 166.046 MWh/a im Jahr 2045
sinken wird. Diese Prognose berucksichtigt
die Bevolkerungsentwicklung und das Sa-
nierungspotenzial gemaB ,Szenario 2“
(siehe Kapitel 3.4.1).

Neben der Reduktion des Warmebedarfs
werden fossile Energietrager durch

erneuerbare ersetzt. Wichtige Faktoren
sind dabei der Ausbau des identifizierten
ErschlieBungsgebiets im zum Jagdfeldring
und der Ausbau von dezentralen Versor-
gungsmoglichkeiten, wie Warmepumpen.
Der zusatzliche Strombedarf fur Warme-
pumpen wird ebenfalls bilanziert. Zusatz-
lich werden die MaBnahmen gemaB MaB-
nahmenkatalog des Anhangs berlcksich-
tigt.

Abbildung 40 zeigt die Entwicklung des
Warmebedarfs in den Sektoren Private
Haushalte (PHH), Gewerbe, Handel und
Dienstleistung (GHD), Industrie (IND) sowie
kommunale Einrichtungen (KOMM).

Abbildung 41 zeigt die Entwicklung des
Warmebedarfs sowie die Zusammenset-
zung der eingesetzten Energietrager fur
die Jahre 2025, 2030, 2035, 2040 und
2045. Dabei ist ein signifikanter Rickgang
der fossilen Energietrager Heizol, Erdgas
und Flussiggas zu erwarten. Gleichzeitig
wird der Einsatz erneuerbarer Energietra-
ger wie Umweltwarme, Nahwarme, Solar-
thermie und Biomasse zunehmen.
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Abbildung 40: Entwicklung des Wéarmebedarfs nach Sektoren fiir die Jahre 2025, 2030, 2035, 2040 und 2045,
eigene Darstellung
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Abbildung 41: Entwicklung des Wédrmebedarfs nach Energietrdgern fiir die Jahre 2025, 2030, 2035, 2040 und
2045, eigene Darstellung
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4.2.2 Treibhausgasemissionen

Ausgehend von der Entwicklung des End-
energiebedarfs nach Energietragern zeigt
Abbildung 42 die Veranderungen der Treib-
hausgasemissionen. Die Analyse berlick-
sichtigt die jeweiligen Emissionsfaktoren
der Energietrager sowie deren prognosti-
zierte Entwicklung gemall dem Projekti-
onsbericht [12].

Der Fokus liegt auf den Emissionen des
Warmesektors. Emissionen aus anderen
Bereichen, wie dem Verkehr und Strom,
bleiben in der Darstellung unberlicksich-
tigt. Insgesamt ist ein deutlicher Riickgang
der Treibhausgasemissionen zu erwarten.
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5.000

Treibhausgasemissionen in tCO,eq
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2025 2030
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Im Stromsektor wird diese Entwicklung
malgeblich durch die fortschreitende De-
karbonisierung des bundesweiten Strom-
mixes beeinflusst. Im Warmesektor resul-
tiert die Reduzierung der Emissionen aus
der Substitution fossiler Energietrager
durch erneuerbare Energien, wie etwa den
verstarkten Einsatz von Warmepumpen
oder den Ausbau von Warmenetzen sowie
aus der Verringerung des Warmebedarfs
durch energetische SanierungsmaBnahmen
an den Bestandsgebauden.

2035 2040 2045

Heizol = Heizstrom = Nahwarme Umweltwarme

Abbildung 42: Entwicklung der THG-Emissionen aus dem prognostizierten Strom- und Wdrmebedarf fiir die
Jahre 2025, 2030, 2035, 2040 und 2045, eigene Darstellung
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4.2.3 Leitungsgebundene Versorgung

Wie in Kapitel 4.1 dargestellt, wird der
Ausbau des Warmenetzes durch die War-
meversorgungsgesellschaft in den kom-
menden Jahren intensiv vorangetrieben.
Zusatzlich wurden weitere Gebiete identi-
fiziert, in denen perspektivisch Warme-
netze errichtet werden konnen. In der Sze-
narienbetrachtung wird davon ausgegan-
gen, dass die Inbetriebnahme des Erschlie-
Bungsgebiets im Jahr 2028 erfolgt. Im Ver-
lauf der Jahre wird eine Zunahme der An-
schlusszahlen erwartet. Nach 2040 ist mit
weiteren ErschlieBungen in den restlichen
Warmenetzgebieten zu rechnen, sodass

200.000
180.000
160.000
140.000 S
120.000
100.000

80.000

Energiebedarfin MWh

60.000

40.000

20.000

0

2030 2035

m dezentral

47,5% |

nach 2035 ein deutlicher Anstieg des An-
teils der leitungsgebundenen Warmever-
sorgung in der Abbildung sichtbar wird.
Die Abbildung veranschaulicht die Ent-
wicklung des Anteils der leitungsgebunde-
nen Versorgung im Vergleich zur dezentra-
len Warmeversorgung und zeigt einen sig-
nifikanten Zuwachs durch den Ausbau der
identifizierten Gebiete. Im Zieljahr wird
davon ausgegangen, dass mehr als die
Halfte des Warmebedarfs in Haar uber
Warmenetze gedeckt wird.

52,1% | 53,0% |

2040 2045

leitungsgebunden

Abbildung 43: Entwicklung des Endenergieverbrauchs Wdrme der leitungsgebundenen Energietréger fiir die
Jahre 2025, 2030, 2035, 2040 und 2045, eigene Darstellung
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5 Umsetzungsstrategie

Der folgende Abschnitt beschreibt die
Strategie zur Umsetzung einer nachhalti-
gen Warmeversorgung flr Haar. Dabei
werden die betrachteten Fokusgebiete
und geplanten MaBnahmen detailliert vor-
gestellt, erganzt durch eine Erlauterung
des notwendigen Controllings, das die Um-
setzung begleitet und sicherstellt.

5.1 Fokusgebiete

Auf Grundlage der erhobenen Daten, Ana-
lysen und Abstimmungen mit der Stadt
Haar wurden Fokusgebiete identifiziert.
Gemal der Kommunalrichtlinie sind zwei
bis drei Gebiete zu benennen, die im Hin-
blick auf eine klimafreundliche Warmever-
sorgung kurz- bis mittelfristig prioritar be-
handelt werden. Fur diese werden kon-
krete, raumlich verortete Umsetzungs-
plane entwickelt. In Abbildung 44 sind die
Fokusgebiete TannenhofstraBe, Ludwig-
Thoma-StraBe und das Physikerviertel
dargestellt.

Fur diese Gebiete liegen bereits Quartiers-
konzepte vor, die im Rahmen der Fokusge-
biete weiterentwickelt werden. Sie repra-
sentieren die typischen Bebauungsstruktu-
ren in Haar und dienen daher als Beispiel

Ubersicht

Fokusgebiete

Ludwig-Thoma-StraBe

Daruber hinaus wird das Kommunikations-
konzept skizziert, das eine breite Akzep-
tanz und aktive Mitwirkung der relevanten
Akteure fordern soll. AbschlieBend wird
das Vorgehen zur langfristigen Versteti-
gung der MaBnahmen erlautert, um die
nachhaltige Warmeversorgung dauerhaft
zu sichern und weiterzuentwickeln.

fur andere Stadtbereiche. Unter Beruck-
sichtigung der Ergebnisse der Bestands-
und Potenzialanalyse - etwa zu Baualters-
klassen, Warmebedarf und Energietragern
- werden konkrete MaBnahmenvorschlage
erarbeitet. In den folgenden Kapiteln wer-
den die Fokusgebiete detailliert beschrie-
ben, um die MaBnahmen zu konkretisieren
und ihre Ubertragbarkeit auf die kommu-
nale Warmeplanung sicherzustellen.

Fur alle drei Gebiete bieten sich unter-
schiedliche MaBnahmen an. Bis auf das
Physikerviertel wurden sie in den vorheri-
gen Untersuchungen fur ein Warmenetz
ausgeschlossen, daher werden alternativ
Moglichkeiten zu Sanierung und dezentra-
ler Versorgung ausgearbeitet.

5 ‘Tannenhofstrabe’

Abbildung 44: Ubersicht der Fokusgebiete in Haar, eigene Darstellung
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5.1.1 Fokusgebiet 1: TannenhofstraBe

Das Viertel um die TannenhofstraBe liegt
am Sudostlichen Stadtrand von Haar und
wird vom restlichen Stadtgebiet durch die
Grasbrunner StraBe abgetrennt. Das Vier-
tel wurde bereits im Jahr 2021 einer aus-
fuhrlichen Gebaudeanalyse unterzogen,
weshalb sich das Gebiet sehr gut als Fokus-
gebiet eignet.

Die Gebaudestruktur im untersuchten Ge-
biet umfasst 78 Gebaude. Diese sind zu
73 % Reihenhauser und zu jeweils 12,8 %
Ein- und Mehrfamilienhauser. Die dominie-
rende Baualtersklasse enthalt zu 99 % Ge-
baude, die zwischen 1949 und 1978, er-
richtet wurden. Aus der Gebaudestruktur
ergibt sich ein jahrlicher Warmebedarf von
uber 2.928 MWh. Der durchschnittliche
spezifische =~ Warmebedarf liegt bei
137 kWh/m?-a. Zum Vergleich: Moderne
Wohngebaude erreichen heute Werte von
30 kWh/m?-a, Passivhauser sogar unter
15 kWh/m?2-a.

Sanierung

Zur Senkung des Warmebedarfs stellt die
energetische Sanierung des Gebaudebe-
stands einen zentralen Ansatz dar, der am
Beginn aller MaBnahmen stehen sollte. Im
Zuge der Gebaudeanalyse wurden zwei
Reihenhauser und ein Einfamilienhaus un-
tersucht, um sinnvolle MaBnahmen zur
Energieeinsparung zu identifizieren. Ein
weiteres, bereits saniertes Einfamilien-
haus, wurde als Positivbeispiel besichtigt.
Die bereits vollstandig sanierten Mehrfa-
milienhauser werden gemeinsam uber eine
Gas-Heizzentrale Uber ein Gebaudenetz
versorgt. Hier konnte, je nach Alter der
Heizungsanlage, bei einem Wechsel des
Warmeerzeugers ein groBer Schritt zur
Energieunabhangigkeit und Treibhausgas-
neutralitat gemacht werden. Es ist sinnvoll
dabei auch eine mogliche Erweiterung des

Gebaudenetzes auf die Umgebung zu pru-
fen.

Bei den Reihenhausern zeigt sich ein
durchwachsenes Bild. So wurden 17 % be-
reits vollstandig gedammt und bei allen
Gebauden die Fenster getauscht. Bei den
Einfamilienhausern sind bereits 30 % voll-
standig gedammt. Bei den noch nicht sa-
nierten Gebauden ist, unabhangig vom Ge-
baudetyp, der Zustand sehr unterschied-
lich. Hier konnen EinzelmaBnahmen wie
die Dammung der Gebaudehulle, der
Tausch von Fenstern oder Turen und die
Optimierung bestehender Heizungsanla-
gen schrittweise zu einer vollstandigen Sa-
nierung fuhren und so gleichzeitig die
Grundlage fur den effizienten Einsatz er-
neuerbarer Energien schaffen.

Warmepumpen und oberflachennahe
Geothermie

Zukunftig konnen insbesondere Warme-
pumpensysteme in Verbindung mit ober-
flachennaher Geothermie einen wichtigen
Beitrag zur klimafreundlichen Warmever-
sorgung leisten. Luft-, Grundwasser- und
Sole-Warmepumpen eignen sich, beson-
ders wenn der Strom aus erneuerbaren
Energien stammt, fur eine treibhausgas-
neutrale Warmeversorgung. Erdgekop-
pelte Systeme zahlen dabei zu den effizi-
entesten und langlebigsten Anlagen. Zu-
satzlich ist damit eine passive Kuhlung, na-
hezu ohne zusatzliche Kosten, moglich.
Vor allem die Nutzung von Grundwasser-
warmepumpen bietet im betrachteten Ge-
biet ein hohes Potenzial, was schon an der
hohen Anzahl von Anlagen in der Umge-
bung zu erkenne ist. Laut Bayernatlas liegt
das Potenzial bei rund 80 kW/Brunnenpaar
(10 m Abstand) [5]. Aber auch das Poten-
zial fur horizontale Erdwarmekollektoren
ist gut. Die Warmeleitfahigkeit des Unter-
grundes ist groBer als 1,2 - 1,4 W/m-K, was
funktional akzeptabel, wenngleich nicht
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ideal ist. Die Entzugsleistung horizontaler
Kollektoren betragt im betrachteten Ge-
biet etwa 23 W/m?2. Bei Grabenkollekt-
oren, die bei beengten Platzverhaltnissen
Vorteile bieten, erhoht sich dieser Wert
auf 53 W/m2. Erdwarmesonden bieten mit
1,0 KW pro Sonde, im Vergleich zu Grund-
wasser-Warmepumpen, eine geringe Ent-
zugsleistung, weshalb die Variante GWWP
zu besseren Ergebnissen fuhren wird.
Solarthermie und Photovoltaik
Solarthermische Anlagen konnen effektiv
zur Warmwasserbereitung und Heizungs-
unterstitzung beitragen. Photovoltaiksys-
teme liefern Strom, der beispielsweise
Warmepumpen betreiben oder uber

A&

Uberwiegende Baualtersklassen

W vor 1919
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| 175 - a5

B 415 - <1.050

I :1.050

2\

Heizstabe zur Warmwasserbereitung ge-
nutzt werden kann. Dies steigert den Ei-
genverbrauch, entlastet das Stromnetz
und bietet eine kostenglinstige Nachrust-
moglichkeit flr bestehende Heizsysteme.

Biomasse

Biomasse wird teilweise bereits fur die
Warmeversorgung in den Fokusgebieten
genutzt. Vor allem bei guter lokaler Ver-
fugbarkeit von Holz stellt sie eine wirt-
schaftlich attraktive und nachhaltige Heiz-
l6sung dar, vor allem wenn hohe Vorlauf-
temperaturen benotigt werden.

7 Uberwiegende Gebiudetypen
Einfamilienhaus
I Groies mehrfamilienhaus

% 7 [ Kleines Mehrfamilienhaus
Il Nichtwehngebaude
\ y Reihenhaus

Abbildung 45: Verteilung der Baualtersklassen, Bebauungsstruktur und Wédrmebedarf im Fokusgebiet 1
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5.1.2 Fokusgebiet 2: Ludwig-Thoma-StraBe

Fur Fokusgebiet 2 wird die Umgebung um
die Ludwig-Thoma-StraBe zwischen Jagd-
feldring und WaldluststraBe betrachtet.
Auch dieses Gebiet eignet sich Aufgrund
der bereits vorliegenden Gebaudeanalyse
als Fokusgebiet. Der nordliche Teil des Fo-
kusgebiets mit den groBen Mehrfamilien-
hausern und Hochhausern liegt im Warme-
netzerschlieBungsgebiet des Bayernwerks.
Dieser Teil des Gebiets sollte also getrennt
betrachtet werden. Am westlichen Rand,
an der JagdluststraBe befinden sich drei
Nichtwohngebaude: der Evangelische Kin-
dergarten, die Jesuskirche und ein Super-
markt.

Das restliche Gebiet besteht ausschlieBlich
aus Reihenhausern in vier verschiedenen
Bauformen. Zweigeschossige Reihenhauser
mit Flachdach, Reihenhauser mit Pult- und
Frackdach, sowie solche mit einem typi-
schen Satteldach. Die Bauformen lassen
sich auf die Bautrager zuruckfuhren, die
die Gebaude errichteten. Durch die Homo-
genitat der vier Bauformen lassen sich bei
SanierungsmaBnahmen gewisse Synergie-
effekte und so Kosteneinsparungen erzie-
len. Im Gebiet befinden sich keine GroB-
verbraucher und keine Abwarmequellen.

Die nachfolgende Abbildung veranschau-
licht die beschriebene Lage. Die Einteilung
der Baualtersklassen zeigt, dass 98 % der
Gebaude vor 1979 errichtet wurden.

Die Gebaudestruktur und Baualtersklassen
fuhren zu einem Warmebedarf von durch-
schnittlich 131 kWh/m?-a. Der gesamte
Warmebedarf des Gebiets betragt somit
6.483 MWh/a. Zum Vergleich: Moderne
Wohngebaude erreichen heute Werte von
unter 30 kWh/m?2*a, Passivhauser sogar
unter 15 kWh/m?*a

Die aktuelle Energieversorgung basiert pri-
mar auf Erdgas. Eine nachhaltige und zu-
kunftsfahige Transformation der Energie-
versorgung erfordert daher sowohl die Ver-
besserung der Energieeffizienz der Ge-
baude als auch die Forderung des Einsatzes
erneuerbarer Energien. Fur Gebaude und
StraBenziige, die nicht an ein zentrales
Warmenetz angeschlossen werden konnen,
stellt der Ausbau dezentraler, klima-
freundlicher = Warmeerzeugungssysteme
eine nachhaltige Alternative zur fossilen
Energieversorgung dar.

Sanierung

Der wirksamste Ansatz zur Senkung des
Warmebedarfs ist die energetische Sanie-
rung des Gebaudebestands. MaBnahmen
wie die Dammung von Fassaden, Dachern
und Kellerdecken, der Austausch von Fens-
tern und Turen sowie die Optimierung der
Heizsysteme reduzieren Warmeverluste
deutlich. Sowohl EinzelmaBnahmen als
auch umfassende Sanierungen sind dabei
zielfuhrend.

Diese Schritte senken den Energiever-
brauch und schaffen die Grundlage fur den
effizienten Einsatz erneuerbarer Energien.
Selbst ohne Heizungswechsel bieten sie ein
hohes Einsparpotenzial. Die im Viertel
durchgefuhrte Gebaudeanalyse zeigt ent-
sprechende MaBnahmen auf. Auch bei kon-
servativer Sanierungsrate ist bis 2045 mit
einem deutlichen Rickgang des Warmebe-
darfs zu rechnen.
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Warmepumpen und oberflachennahe
Geothermie

Warmepumpensysteme in Kombination mit
oberflachennaher Geothermie konnen
kiinftig einen zentralen Beitrag zu einer
klimafreundlichen Warmeversorgung leis-
ten. Besonders Grundwasser-, Luft- und
Sole-Warmepumpen ermoglichen bei Nut-
zung erneuerbaren Stroms eine nahezu kli-
maneutrale Warmebereitstellung. Erdge-
koppelte Systeme gelten dabei als effi-
zient und langlebig und bieten zusatzlich
die Moglichkeit einer passiven Kihlung.

Im betrachteten Gebiet besteht vor allem
fur Grundwasserwarmepumpen ein hohes
Potenzial, was durch zahlreiche beste-
hende Anlagen bestatigt wird. Laut Bayer-
natlas liegt die nutzbare Leistung bei etwa
80 kW pro Brunnenpaar (bei 10 m Ab-
stand). Auch horizontale Erdwarmekolle-
ktoren sind geeignet: Die Warmeleitfahig-
keit des Bodens (1,2-1,4 W/m-K) erlaubt
Entzugsleistungen von rund 23 W/m?2, bei
Grabenkollektoren sogar bis zu 53 W/m2.
Erdwarmesonden erreichen mit etwa 1 kW
pro Sonde geringere Werte, wodurch ins-
besondere Grundwasserwarmepumpen als
vorrangige Option im Gebiet gelten.

Solarthermie und Photovoltaik

Solarthermische Anlagen konnen sowohl
zur Warmwasserbereitung als auch zur
Heizungsunterstitzung eingesetzt werden.
Photovoltaikanlagen erzeugen Strom, der
unter anderem fur den Betrieb von War-
mepumpen oder zur Warmwasserbereitung
uber einen Heizstab genutzt werden kann.
Durch den Einsatz eines Heizstabs lasst
sich der Eigenverbrauch der PV-Anlage
steigern, das Stromnetz entlasten und eine
kostengiinstige Losung zur Nachrlstung
bestehender Heizsysteme realisieren.

Die im Jahr 2024 durchgefuhrte Gebaude-
analyse zeigt, dass im betrachteten Viertel
noch erhebliche Potenziale bestehen. So
kann auch ein Teil des Strombedarfs der
Warmepumpen in den Reihenhausern
durch Photovoltaikanlagen gedeckt wer-
den.

Biomasse

Biomasse ist bereits ein fester Bestandteil
der Warmeversorgung im Quartier. Vor al-
lem bei guter lokaler Verfiigbarkeit von
Holz stellt sie eine wirtschaftlich attrak-
tive und nachhaltige Heizlosung dar.
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Abbildung 46: Verteilung der Baualtersklassen, Bebauungsstruktur und Wdrmebedarf im Fokusgebiet 2
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5.1.3 Fokusgebiet 3: Physikerviertel

Das Physikerviertel im Westen des Stadt-
gebiets zeichnet sich durch eine sehr
dichte Bebauungsstruktur mit Uberwie-
gend Reihenhausbebauung aus. In der Po-
tenzialanalyse wurde daher eine hohe Eig-
nung flr ein Warmenetz festgestellt. Das
im Viertel durchgefiihrte Quartierskonzept
zeigte jedoch, dass die vorhandenen Netz-
anschlussleistungen der Reihenhauser der-
zeit zu gering sind, um flachendeckend
Warmepumpen nachzuristen. Ein Ausbau
der Anschlussleistungen ware technisch
moglich, wirde jedoch erhohte Kosten fir
die Anwohner verursachen, sodass die Be-
wertung als potenzielles Warmenetzgebiet
sinnvoll erscheint.

Im Rahmen der Ausarbeitung als Fokusge-
biet wurde eine grobe Dimensionierung
des Gebiets vorgenommen. Auf Grundlage
der Gebaudetypen wurde ein typisches
Lastprofil erstellt, aus dem sich die Jah-
resdauerlinie ableiten lasst. Als mogliche
Energieerzeuger wird der Einsatz von

GRUNDLAST

%'0"0 NMHMI il MNM\H M.MWWI [

1 501 1.001 1501 2001 2501 3.001 3.501

Grundwasserwarmepumpen in Kombina-
tion mit Biomasseanlagen empfohlen. Puf-
ferspeicher konnen zusatzlich zur Glattung
von Lastspitzen beitragen.

Nachfolgend wird die Dimensionierung der
Erzeugungskapazitaten dargestellt. Zum
Verstandnis: Die Spitzenlast beschreibt
den hochsten Warmebedarf, der vor allem
an kalten Wintertagen auftritt, wahrend
die Grundlast den kontinuierlichen War-
mebedarf Uber das Jahr hinweg abdeckt.

Grundlast:

= Grundwasserwarmepumpe 740
kW

Spitzenlast:
= Biomasseheizwerk 1,7 MW

Fiur das Gebiet wird vorgesehen eine Inte-
ressensabfrage zu starten und darauf auf-
bauend gegebenen Falls eine Machbar-
keitsstudie durchzufihren.

m SPITZENLAST

bl MMM

4501 5001 5501 6.001 6501 7001 7501 8.001 8.501

Stunden im Jahresverlauf in h

Abbildung 47: Lastgang Wédrmenetz Fokusgebiet Physikerviertel, eigene Darstellung
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Abbildung 48: Jahresdauerlinie Warmenetz Fokusgebiet Physikerviertel, eigene Darstellung
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5.2 MaBnahmenfahrplan fiir das gesamte Stadtgebiet

Auf Grundlage der analysierten und identi-
fizierten Potenziale sowie der definierten
Fokusgebiete wurden gemeinsam mit der
Stadt konkrete MaBnahmen entwickelt.
Diese MaBnahmen sind detailliert in MaB-
nahmensteckbriefen dokumentiert, die im
Anhang einsehbar sind. Jeder Manahmen-
steckbrief enthalt eine umfassende Be-
schreibung der MaBnahme, einschlieBlich
der notwendigen Handlungsschritte, der
relevanten Zielgruppen sowie der zentra-
len Initiatoren und Akteure, die an der
Umsetzung beteiligt sind. Dariiber hinaus
wurden der erforderliche Aufwand und das

Einsparpotenzial systematisch bewertet,
um die MaBnahmen sowohl in ihrer Wirk-
samkeit als auch in ihrer Umsetzbarkeit zu
priorisieren. Die Entwicklung der MaBnah-
men berucksichtigt die spezifischen Anfor-
derungen und Gegebenheiten der Stadt. So
wurde sichergestellt, dass die MaBnahmen
praxisnah, zielgruppengerecht und nach-
haltig wirksam gestaltet sind.

Tabelle 8 fasst die ausgearbeiteten MaB-
nahmen fur die Stadt Haar zusammen und
kategorisiert diese nach Handlungsfelder
und Bereiche.

Tabelle 8: Mafinahmenliste inkl. Einteilung in Handlungsfelder und Bereiche, eigene Darstellung

Handlungsfeld Bereich
Verbrauchen & Investiv
Vorbild

Organisatorisch,
Investiv
Organisatorisch

Organisatorisch,
Investiv

Investiv, Vernetzend

Versorgen & An-  Organisatorisch

bieten
Organisatorisch,
Investiv
Organisatorisch,
Investiv
Regulieren Organisatorisch

Organisatorisch

Motivieren & Be-  Strategisch
raten Kommunikativ

Organisatorisch,
kommunikativ
Investiv

MaBnahme

EinfUhrung und Betreuung eines Energiemana-
gementsystem in kommunalen Liegenschaften
mit Optimierung des Eigenverbrauchs
Sanierungsfahrplan flir kommunale Liegen-
schafen weiterfuhren

Organisation regelmaBiger Treffen zur Uber-
prifung und Aktualisierung von Warmezielen
inkl. Fortschreibungsbericht

Erganzende Umstellung auf erneuerbare Ener-
gietrager zur Warmeversorgung in den kommu-
nalen Liegenschaften

Teilnahme am Klimaschutz-Netzwerk
Entwicklung einer langfristigen Strategie fur
den Umgang mit dem Gasnetz

Umsetzung des Warmenetzausbaus durch die
Warmegesellschaft Haar

Durchfuhrung Machbarkeitsstudie fur Warme-
netzgebiete

Controllingkonzept

Harrer Leitlinien zu Nachhaltigkeit im Bereich
Bau und Planung

Verstetigung der kommunalen Warmeplanung
Offentlichkeitsarbeit: Niedrigschwelliges In-
formationsangebot

Kommunikationsplattform fur Interessenbe-
kundungen

Kommunale Anreize fortfuihren (Check-Dein-
Haus, Thermografie)
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5.3 Controlling

Der kommunale Warmeplan ist ein zentra-
ler Schritt hin zu einer klimaneutralen
Warmeversorgung. Fur seine langfristige
und komplexe Umsetzung braucht es eine
klare Strategie. Ein Controlling sichert die
laufende Steuerung, Anpassung und Uber-
wachung der MaBnahmen und Treibhaus-
gasemissionen. Ziel ist es, Vorgaben ter-
mingerecht und mit den verfugbaren Mit-
teln zu erreichen. Dabei sind sowohl

NACHSTEUERN
(ACT)

Soll- Ist- Abgleich:
- Verbrauche
- Emissionen
- Umsetzungsstand von
geplanten MaBnahmen

QUANTIFIZIERUNG
(CHECK)

quantitative Indikatoren (z. B. THG-Reduk-
tion, Anteil erneuerbarer Energien, Ener-
gieeinsparungen) als auch die qualitative
Bewertung der MaBnahmen entscheidend.
Ein bewahrtes Steuerungsinstrument ist
der PDCA-Zyklus (Plan, Do, Check, Act),
der eine strukturierte und kontinuierliche
Weiterentwicklung der MaBnahmen er-
moglicht.

PLANUNG
(PLAN)

erneute Planung zur
Zielerreichung

))| Klimaneutrale
Warmeversorgung

- Zeitplanung

Verwaltung - MaBnahmenkatalog

- Finanzplanung

Umsetzung der
MaBnahmen laut
Konzept oder
Beschliissen

UMSETZUNG
(DO)

Abbildung 49: PDCA-Managementprozess
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Quantifizierung

Das Monitoring umfasst die systematische
Erfassung und Auswertung zentraler Daten
zur Warmeversorgung und den damit ver-
bundenen Treibhausgasemissionen. Wich-
tige Quellen sind Netzbetreiber, Grofver-
braucher, Kaminkehrer und kommunale
Liegenschaften. Um den Fortschritt der
MaBnahmen zu bewerten, wird empfohlen,
den PDCA-Zyklus alle zwei Jahre durchzu-
fuhren. Wesentliche Indikatoren sind
Treibhausgasemissionen, Energiever-
brauch und der Anteil erneuerbarer Ener-
gien am Warmeverbrauch. Ein Soll-Ist-Ver-
gleich ermoglicht eine Erfolgskontrolle
und gegebenenfalls die fruhzeitige Einlei-
tung von KorrekturmaBnahmen zur Einhal-
tung der CO:zeq-Reduktionsziele.

Fiur das Bilanzjahr 2022 wurde durch den
Landkreis eine Energie- und Treibhausgas-
bilanz fur die Stadt Haar erstellt. Der War-
meverbrauch von 193.001 MWh wurde zu
82,2 % aus fossilen Energietragern ge-
deckt, vorwiegend Erdgas und Heizol, was
42.286 tCO2eq verursachte. Zur kontinu-
ierlichen Erfolgskontrolle wird eine Aktua-
lisierung der Energie- und Treibhausgasbi-
lanz alle zwei Jahre empfohlen, wahrend
die Warmeplanung alle funf Jahre zu Uber-
prifen und gegebenenfalls fortzuschrei-
ben ist - inklusive kartografischer Anpas-
sungen. Externe Berater konnen dabei un-
terstutzen.

Fir das MaBnahmenmonitoring empfiehlt
sich ein standardisierter Erhebungsbogen,
der Erhebungsintervalle und relevante In-
dikatoren definiert. Alle MaBnahmen wer-
den ubersichtlich in einer Tabelle doku-
mentiert - inklusive Bewertung und Prif-
datum.

Nachsteuern

Werden Ziele nicht erreicht, ermoglicht
ein strukturiertes Controlling in der Stadt
Haar ein gezieltes Nachsteuern. Der Ablauf
kann folgende Punkte umfassen:

= Festlegung des Uberpriifungstermins

= Soll-Ist-Abgleich der geplanten MaR-
nahmen

» Ursachenanalyse

= Entwicklung einfacher und machbarer
KorrekturmaBnahmen

= Definition der daraus folgenden
Schritte

Besonders die Ursachenanalyse ist zentral,
um zielgerichtet reagieren zu konnen.
Haufige Grunde fur Abweichungen sind
fehlende Kapazitaten, unklare Zustandig-
keiten oder externe Hemmnisse wie tech-
nische oder rechtliche Vorgaben. Die kon-
tinuierliche Bewertung anhand definierter
Indikatoren - z. B. aus der THG-Bilanz - er-
moglicht es, frihzeitig zu reagieren und
die MaBnahmen bei Bedarf anzupassen.
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Berichterstattung

Die Berichterstattung dient dazu, die Er-
gebnisse des kontinuierlichen Monitorings
transparent an alle relevanten Akteure zu
kommunizieren. Durch regelmaBige Be-
richte wird sichergestellt, dass die Verwal-
tung, der Stadtrat und die Burgerinnen und
Biurger stets Uber den aktuellen Stand der
MaBnahmen und den Fortschritt der War-
mewende informiert sind.

Diese Transparenz schafft Vertrauen in
den gesamten Planungsprozess und fordert
die Beteiligung sowie Akzeptanz in der Be-
volkerung sowie anderer Interessengrup-
pen.

Es wird empfohlen Ergebnisse und Neue-
rungen uber die Website der Stadt, lokale
Medien oder offentliche Veranstaltungen
zu veroffentlichen. Durch eine regelma-
Rige Berichterstattung, beispielsweise ein-
mal im Halbjahr, kann die Stadt auf neue
Anforderungen reagieren und sicherstel-
len, dass die Warmeplanung langfristig
verankert wird.

Umsetzung

Die nachfolgende Tabelle 10 zeigt eine
mogliche Ubersicht, wie das MaBnahmen-
monitoring und -controlling in der Verwal-
tung niedrigschwellig umgesetzt werden
kann. In den ersten Spalten wird der Ist-
Stand der MaBnahmen erhoben (Monito-
ring/Quantifizierung). Dabei wird festge-
legt, wie haufig die MaBnahmen Uberpruft
werden sollen, welche Bewertungskrite-
rien herangezogen werden und welcher
Ist-Stand zum Zeitpunkt der Datenerhe-
bung vorliegt.

Ein solches MaBnahmenmonitoring sollte
regelmaBig durchgefihrt und kommuni-
ziert werden, damit die nachsten Schritte
klar definiert und umgesetzt werden kon-
nen. Bei den einzelnen MaBnahmen kon-
nen hierbei unterschiedlich lange Zeit-
raume sinnvoll sein.
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Tabelle 9: Beispielhafte Ubersicht Mafinahmenmonitoring und -controlling

Indikator | Soll-Wert | Ist-Wert i Nachster | Uberprii-
Schritt fungster-
min

Offentlichkeitsarbeit Sensibili- | Anzahl -2 Geringe Gezielte Neue
sierung der Beteili- Anspra- Kam-
der Bur- Events gung che pagne
ger entwi-

ckeln

Machbarkeitsstudie fir Bau eines | Antrag- 1 1 0 Beauftra-

ein Warmenetzgebiet Warme- stellung gung
netzes BEW Mo- Dienst-

dul 1 leister
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5.4 Kommunikation

Eine klare Kommunikationsstrategie unter-
stutzt die Umsetzung der kommunalen
Warmeplanung. Sie informiert Verwal-
tung, Netzbetreiber und Bevolkerung re-
gelmalig, schafft Transparenz und fordert
die Akzeptanz. Ziel ist die friihzeitige Ein-
bindung von Burgerinnen, Blrgern und Ge-
werbe.

Zielgruppenorientierte Kommunikation

Um verschiedene Zielgruppen gezielt an-
zusprechen, sind differenzierte Kommuni-
kationswege erforderlich. Dabei spielen
klassische sowie digitale Kanale eine
Rolle. Multiplikatoren wie lokale Vereine,
Medien oder die politischen Gremien der
Stadt konnen helfen, Informationen zu
verbreiten.

Strategien fiir eine transparente und
biirgernahe Kommunikation

Eine Kombination aus bewahrten und mo-
dernen Kommunikationskanalen stellt

Aktueller Stand der
Kommune

sicher, dass alle Zielgruppen erreicht wer-
den. Es wird empfohlen:

* Printmedien: Lokale Zeitungen
fiir Pressemitteilungen und re-
daktionelle Beitrage

= Digitale Medien: Nutzung von so-
zialen Medien zur Ankiindigung
von Veranstaltungen, Forderin-
formationen und Gesetzesande-
rungen.

= Website der Stadt: Einrichtung ei-
nes eigenen Bereichs zur Warme-
planung mit aktuellen Berichten,
FAQs, Fordermoglichkeiten und
Karten.

= Etablierung des Klimaschutzma-
nagements Haar als klaren An-
sprechpartner

= Informationsveranstaltungen zur
Vorstellung aktueller Entwicklun-
gen, MaBnahmen und Feedback-
moglichkeiten.

Kurz- und langfristige
MaBnahmen

Potenziale innerhalb der
Kommune

Abbildung 50: Mégliche Inhalte der Offentlichkeitsarbeit, eigene Darstellung

Kommunikationskanale und Inhalte
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Tabelle 10: Ubersicht Kommunikationsinhalte- und Kancile

Kanal Darstellungsmoglichkeiten

Zeitungen Pressemitteilungen, Artikel mit aktuellen Entwicklun-
gen beispielsweise im Haarer Echo, Hallo, Minchner
Merkur

Veranstaltungsankiindigungen, Info-Kacheln, Kurzvi-
deos zu Projekten

Zentraler Informationsbereich mit Berichten, FAQs,
Forderubersichten, (interaktives) Kartenmaterial
Prasentation des Fortschritts, Austausch mit Burgern,
Feedbackformate

Soziale Medien
Website

Veranstaltungen

Unabhangig vom Medium ist eine verstand-
liche Sprache wichtig. Grafiken und Bei-
spiele helfen, komplexe Themen anschau-
lich darzustellen.

Verantwortlichkeiten innerhalb der Ver-
waltung

Die Kommunikation zur Erstellung der War-
meplanung erfolgte lber die Website der
Stadt Haar und im Gremium. Mit einer
Kommunikationsstrategie wird die Warme-
planung und Folgen daraus fiur die Stadt

Haar nicht nur transparent vermittelt, son-
dern auch eine aktive Birgerbeteiligung
gefordert. Fur Pressemittelungen oder
ahnliches sind betroffene Fachbereiche flr
inhaltliche Fragen einzubinden. Uber den
Bereich der Presse- und Offentlichkeitsar-
beit sind die Inhalte gegeben Falls mit der
Amtsleitung abzustimmen und zu verof-
fentlichen. So soll eine einheitliche Kom-
munikation der Stadt nach auBen gewahr-
leistet werden.

5.4.1 Beteiligung wahrend der Erstellung der Warmeplanung

Ein zentraler Bestandteil der kommunalen
Warmeplanung war die frihzeitige und
kontinuierliche Einbindung relevanter Ak-
teure. Neben der allgemeinen Offentlich-
keit wurden insbesondere die ortlichen
Energieversorger, die Stadtwerke, die Ver-
waltung sowie regionale Institutionen in
den Planungsprozess einbezogen. Ziel war
es, die Planungsgrundlagen transparent zu
gestalten, Wissen und Erfahrungen vor Ort
zu nutzen und die Akzeptanz der erarbei-
teten Ergebnisse zu starken.

Den offiziellen Startpunkt bildete der
Kick-off im August 2024, bei dem die Zie-
le, der Ablauf und die Methodik der kom-
munalen Warmeplanung vorgestellt wur-
den. Im Rahmen dieser Auftaktverastal-
tung wurden die wesentlichen

Arbeitsschritte, die Datengrundlagen, der
Zeitplan sowie die Zustandigkeiten der be-
teiligten Akteure erlautert. Bereits hier
zeigte sich ein hohes Interesse seitens der
Verwaltung und der beteiligten Versor-
gungsunternehmen, die wertvolle Hin-
weise zu bestehenden Infrastrukturen und
geplanten Entwicklungen einbrach-ten.

Die offentliche Beteiligung fand Anfang
2025 in zwei Formaten statt: Zum einen
wurden die Ergebnisse im Stadtrat vorge-
stellt und diskutiert, zum anderen wurde
im Burgerhaus eine offentliche Informati-
onsveranstaltung durchgefiihrt. Im Rah-
men dieser Veranstaltung wurden die In-
halte und der Ablauf der kommunalen
Warmeplanung sowie erste Ergebnisse zur

89



Kommunale Warmeplanung
Haar

Warmebedarfsanalyse und zu potenziellen
Warmenetzgebieten prasentiert.

Einen wichtigen Beitrag leisteten auch die
externen Partner:

= Die Bayernwerk Natur GmbH
stellte ihren Dekarbonisierungs-
fahrplan sowie das geplante Er-
schlieBungsgebiet vor und infor-
mierte Uber die Perspektiven ei-
ner leitungsgebundenen Warme-
versorgung.

= Die Energieagentur Ebersberg-
Miinchen erganzte die Veranstal-
tung mit praxisnahen Informatio-
nen zu Umristungsmoglichkeiten
in Bestandsgebauden und verflg-
baren Forderprogrammen.

Das Interesse der Birgerinnen und Burger
war grof3, insbesondere hinsichtlich der
moglichen Anschlussoptionen, der Wirt-
schaftlichkeit sowie der zeitlichen Per-
spektive eines Warmenetzausbaus.

Parallel zur offentlichen Beteiligung fan-
den Uber den gesamten Projektzeitraum
hinweg Austauschrunden mit den Stadt-
werken und der Stadtverwaltung statt. Da-
bei wurden die methodischen

5.5 Verstetigung

Eine Verstetigungsstrategie sichert die
langfristige Umsetzung und Fortschreibung
der kommunalen Warmeplanung. Sie um-
fasst Aufgaben aus Controlling (Kap.5.3)
und Kommunikation (Kap.5.4) und soll
dauerhaft in der Verwaltung verankert
werden.

Dazu gehort die Benennung einer An-
sprechperson fur Koordination und Steue-
rung. Diese ubernimmt das Schnittstellen-
management und sorgt fur die kontinuier-
liche Weiterentwicklung der Planung.

Zwischenergebnisse, Annahmen zur War-
mebedarfsentwicklung und die Modellie-
rung der Gebietseinteilung fortlaufend ab-
gestimmt. Diese enge Zusammenarbeit
trug wesentlich zur Qualitat und Plausibi-
litat der Ergebnisse bei. Ende Oktober
2025 wurden die finalen Ergebnisse im
Stadtrat vorgestellt, diskutiert und zur
weiteren Verwendung beschlossen.

Zur fortlaufenden Information der Offent-
lichkeit wurden die Ergebnisse der Warme-
planung regelmalBig Uber die stadtische
Website veroffentlicht. Dort standen auch
aktualisierte FAQ-Seiten zur Verfligung,
um haufige Fragen der Burge-rinnen und
Burger zu beantworten - etwa zu An-
schlussmoglichkeiten, Forderpro-grammen
oder den nachsten Schritten im Umset-
Zungsprozess.

Durch diesen kontinuierlichen Austausch
und die offene Kommunikation konnte ein
hohes MaB an Transparenz und Beteiligung
erreicht werden, was die Grundlage fur die
erfolgreiche Weiterfuhrung der kommuna-
len Warmeplanung bildet.

Der erste Warmeplan fir die Stadt Haar
wurde von der Klimaschutzmanagerin ge-
meinsam mit INEV erstellt.

Aufgrund seiner strategischen Bedeutung -
vergleichbar mit dem Flachennutzungs-
plan - sollte die Verantwortung dauerhaft
im Klimaschutzmanagement in Zusammen-
arbeit mit dem Bauamt verankert werden.
Auch ein regelmalBiger Austausch mit den
Stadtwerken Haar und der Wdrmeversor-
gung Haar sollte gewahrleistet werden,
um alle Aktivitaten zu bundeln und den In-
formationsfluss aufrecht zu erhalten.
Aufgrund der Vielzahl an Aufgaben, MaB-
nahmen und des Koordinationsaufwands
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der Akteure in der Stadt Haar wird emp-
fohlen personelle Ressourcen im Klima-
schutzmanagement aufzustocken.

Ab dem 2. Januar 2025 ist die Warmepla-
nung in Bayern durch die Verordnung zur
Ausfihrung energiewirtschaftlicher Vor-
schriften (888-10) gesetzlich verpflich-
tend. Die Konnexitatszahlungen des Frei-
staats decken jedoch bislang nicht die Kos-
ten der Fortschreibung.

Je nach Hohe der Mittel sollten zusatzliche
personelle Ressourcen eingeplant werden.
Fur die geplante Fortschreibung ab 2029
ist externe Unterstiitzung zu berlicksichti-
gen. Der kiinftige Aufwand ist derzeit noch
nicht abschatzbar.
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6 Fazit

Die Warmeplanung fur die Stadt Haar zeigt
ein insgesamt gunstiges Ausgangsniveau
fur die zukinftige Transformation der
Warmeversorgung. Die Bestandsanalyse
verdeutlicht eine sehr dichte Bebauungs-
struktur sowie einen bereits vergleichs-
weise hohen Anteil erneuerbarer Energien
von rund 17,8 % in der Warmebereitstel-
lung. Diese Rahmenbedingungen fuhrten
dazu, dass zahlreiche Gebiete hinsichtlich
ihrer Eignung fur eine leitungsgebundene
Warmeversorgung eingehend gepruft wur-
den.

Im Rahmen der Eignungsprufung und War-
menetzbetrachtungen konnten mehrere
Gebiete mit hoher Eignung identifiziert
werden. Das bestehende und geplante Er-
schlieBungsgebiet der Warmeversorgungs-
gesellschaft Haar, das den Kern des Stadt-
gebiets umfasst und sich bis zum Jagdfeld-
ring erstreckt, bildet dabei den zentralen
Baustein der zukiinftigen Warmeversor-
gung. Erganzend wurden zwei weitere Ge-
biete als potenzielle Warmenetzgebiete
aufgenommen, um die raumliche Abde-
ckung und die Versorgungsstruktur weiter
zu scharfen.

Die Potenzialanalyse zeigt, dass insbeson-
dere die tiefe Geothermiebohrung in Va-
terstetten ein erhebliches Potenzial fur
eine nachhaltige Warmeversorgung in Haar
bietet. Auch Umweltwarmequellen, etwa
aus Luft oder oberflachennaher Geother-
mie, konnen zukiinftig eine wichtige Rolle
spielen. Der Bereich der Abwarmenutzung
weist dagegen nur begrenzte Potenziale
auf. Im Stromsektor engagiert sich die
Stadt bereits aktiv durch den Zubau

erneuerbarer Erzeugungskapazitaten, bei-
spielsweise mit der PV-Freiflachenanlage
am Hoglweg, und fordert zudem die Nut-
zung von Dachflachen fur Photovoltaik.

Ein zentraler Bestandteil der Warmepla-
nung war zudem die Einbindung der Of-
fentlichkeit und der kommunalen Gre-
mien. Uber die Website der Stadt Haar
wurden regelmafig Informationen zum
Planungsfortschritt bereitgestellt. Die Er-
gebnisse und Zwischenschritte wurden in
Stadtratssitzungen vorgestellt und disku-
tiert. Daruber hinaus fand eine offentliche
Informationsveranstaltung statt, bei der
interessierte Biurgerinnen und Biirger um-
fassend Uber die Inhalte der Warmepla-
nung informiert wurden. Im Rahmen dieser
Veranstaltung wurde zusatzlich eine Ener-
gieberatung angeboten, um konkrete Fra-
gen zur Gebaudemodernisierung und Hei-
zungsumstellung individuell zu beantwor-
ten.

Mit den identifizierten MaBnahmen, der
aktiven Einbindung der Offentlichkeit so-
wie den organisatorischen Strukturen geht
die Stadt Haar einen wesentlichen Schritt
in Richtung einer klimaneutralen Warme-
versorgung. Besonders hervorzuheben ist
das Engagement in der GEMO, der Warme-
versorgungsgesellschaft Haar sowie die In-
tegration eigener Liegenschaften in das
geplante  ErschlieBungsgebiet.  Damit
schafft die Stadt wichtige strukturelle,
technische und kommunikative Vorausset-
zungen, um die Warmewende vor Ort lang-
fristig erfolgreich umzusetzen.
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Anhang

A. Warmenetzuntersuchungen
STECKBRIEF - Physikerviertel

~

Physikerviertel
I Gebéude
2 Méglicher Trassenverlauf
| — Haupttrasse

e | =
Das Gebiet weist einen Warmebedarf von 8.184 MWh/a auf
Baualtersklasse BAK IWU Gebédudetyp

M Reihenhaus: 263 (72.9%)
M Nichtwohngebaude: 27 (2.2%)
[ Kieines Mehrfamilisnhaus: 22 (8,7%)

[0 1948 - 1978: 70 (70,0%)
[T 1872 - 1936: 4 (4.0%)
[0 1896 - 2000: 16 (18.0%) [l Groftes Mehriamilienhaus: € {2,7%)

I 2001 - 2004: 10 (10.0%) [ Einfamilienhaus: & (2,4%)

GroBteil der Gebaude vor 1978 errichtet Uberwiegend Reihenhauer
=  Erhohter Warmebedarf aufgrund unzu- » Erhohte Warmedichte durch dichte Be-
reichender Dammung der Gebaudehiille bauung
WARMENETZEIGNUNG Vorteile

= Vergleichsweise hohe
Warmeliniendichte im Bestand

= Moglicher Ankerkunde vorhanden

= Voraussichtlich hohe Anschlussquoten
wegen Stromanschlussproblematik (vgl
Quartierskonzept)

Warmeliniendichte bei 60 % Anschlussquote:
1.224

Vorhandene Netze Nachteile

Keine = Voraussichtlich isoliertes Netz
Abwarmequelle: = Keine nutzbare Abwarmequelle
keine

Vorgeschlagene Warmeversorgungsart
Warmenetzgebiet
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STECKBRIEF - WaldluststraBe

ot

Das Gebiet weist einen Warmebedarf von 7.950 M

Baualtersklasse BAK

B 1919 - 1243: 4 (4.0%)
| 1842 - 1278: 85 (35,8%)
7] 1979 - 1286: 2 (2.0%)
[] 1887 - 1280: 2 (2.0%)
] 1991 - 1205: 2 (2.0%)
I 1996 - 2000: 2 (2.0%)
I 2005 - 2008: 2 (2.0%)

GroBteil der Gebaude vor 1978 errichtet
=  Erhohter Warmebedarf aufgrund unzu-
reichender Dammung der Gebaudehiille
WARMENETZEIGNUNG
Warmeliniendichte
1.506
Warmeliniendichte bei 60 % Anschlussquote:
903
Ankerkunden:
Keine
Vorhandene Netze
Keine
Abwarmequelle:
keine

WaldluststraBe

I Gebdude

Mdglicher Trassenverlauf
—— Haupttrasse

7

i

Wh/a auf

IWU Gebéudetyp

4

I Einfamilienhaus: 31 (11.2%)

M Reihenhaus: 178 (84,0%)

M Kleines Mehriamilienhaus: 44 (15,8%)
M Nichtwohngebsude: 10 (3.6%)

M Grotes Menrfamilienhaus: 10 (3.8%)
M Hochhaus: 5 (1,5%)

Uberwiegend Reihenhauer
=  Erhohte Warmedichte durch dichte Be-
bauung

Vorteile
= Dichte Bebauung

Nachteile
= Geringe Warmeliniendichte
= Keine nutzbare Abwarmequelle

Vorgeschlagene Warmeversorgungsart
Dezentrale Versorgung
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STECKBRIEF - WaldluststraBe

ot

Das Gebiet weist einen Warmebedarf von 7.950 M

Baualtersklasse BAK

B 1919 - 1243: 4 (4.0%)
| 1842 - 1278: 85 (35,8%)
7] 1979 - 1286: 2 (2.0%)
[] 1887 - 1280: 2 (2.0%)
] 1991 - 1205: 2 (2.0%)
I 1996 - 2000: 2 (2.0%)
I 2005 - 2008: 2 (2.0%)

GroBteil der Gebaude vor 1978 errichtet
=  Erhohter Warmebedarf aufgrund unzu-
reichender Dammung der Gebaudehiille
WARMENETZEIGNUNG
Warmeliniendichte
1.506
Warmeliniendichte bei 60 % Anschlussquote:
903
Ankerkunden:
Keine
Vorhandene Netze
Keine
Abwarmequelle:
keine

WaldluststraBe

I Gebdude

Mdglicher Trassenverlauf
—— Haupttrasse

7

i

Wh/a auf

IWU Gebéudetyp

4

I Einfamilienhaus: 31 (11.2%)

M Reihenhaus: 178 (84,0%)

M Kleines Mehriamilienhaus: 44 (15,8%)
M Nichtwohngebsude: 10 (3.6%)

M Grotes Menrfamilienhaus: 10 (3.8%)
M Hochhaus: 5 (1,5%)

Uberwiegend Reihenhauer
=  Erhohte Warmedichte durch dichte Be-
bauung

Vorteile
= Dichte Bebauung

Nachteile
= Geringe Warmeliniendichte
» Keine nutzbare Abwarmequelle

Vorgeschlagene Warmeversorgungsart
Dezentrale Versorgung
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STECKBRIEF - Wasserburger Strarse Sportanlage

Das Gebiet weist einen Warmebedarf von 8.142 MWH/a auf
Baualtersklasse BAK

\

I Vor 1219: 2 {2,0%)
I 1910 - 1248: 31 (31,0%)
[ 1940 - 1278: 35 (36,0%)
[7] 1978 - 1085: 6 {8,0%)
[7] 1987 - 1000: 5 (5,0%)
[7] 1201 - 1265: © (9,0%)
[ 1906 - 2000: 4 {4,0%)
[ 2001 - 2004: 4 {4,0%)
[ 2005 - 2008: 1{1,0%)

[ 2000 und spiter: 2 (2,0%)

GroBteil der Gebaude vor zwischen 1948 und
1979 errichtet

=  Erhohter Warmebedarf aufgrund unzu-
reichender Dammung der Gebaudehiille

WARMENETZEIGNUNG
Warmeliniendichte
1.780
Warmeliniendichte bei 60 % Anschlussquote:
1.076

Ankerkunden:

Keine

Vorhandene Netze
Keine

Abwarmequelle:

keine

Wasserburgerstr Sportanlage

I Gebaude

| Méglicher Trassenverlauf
| — Haupttrasse

IWU Gebé&udetyp

[ Kisines Mehrfamilienhaus: 45 (19,4%)
[ Einfamilienhaus: 48 (20,7%)

M Nichtwohngebsude: 83 (27.2%)

M Reihenhaus: 68 (20.33%)

M Groltes Mehrfamilienhaus: & (3,4%)

Uberwiegend Reihenhauer

= Erhohte Warmedichte durch dichte Be-
bauung gemischt mit Nichtwohngebau-
den

Vorteile

=  Moglicherweise Flache fiir Heizzentrale
= Durchmischung mit Nichtwohnbebauung

Nachteile
= Geringe Warmeliniendichte
= Keine nutzbare Abwarmequelle

Vorgeschlagene Warmeversorgungsart
Dezentrale Versorgung
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STECKBRIEF - Gronsdorfer StraBe

",

Das Gebiet weist einen Warmebedarf von §.629 MWh/a at;f 7

Baualtersklasse BAK

»

GroBteil der Gebaude vor zwischen 1948 und
1979 errichtet, Erweiterungen haben in den
1990er statt gefunden

= Erhohter Warmebedarf aufgrund unzu-
reichender Dammung der Gebaudehiille

WARMENETZEIGNUNG
Warmeliniendichte
2.330
Warmeliniendichte bei 60 % Anschlussquote:
1.398

Ankerkunden:
Gewerbe

Vorhandene Netze
Keine
Abwarmequelle:

keine

[ 1919 - 1948 2 (2.0%)
[ 1949 - 1978: 46 (46,0%)
[ 1987 - 1990 2 (2.0%)
[] 1991 - 1995 24 (24,0%)
[ 1996 - 2000: 19 (19,0%)
[ 2001 - 2004: 3 (3,0%)

[ 2005 - 2008 4 (4,0%)

Gronsdorferstr

I Gebéude
,' Mdoglicher Trassenverlauf
Haupttrasse

R~

IWU Gebéaudetyp

[ Kieines Mehrfamilienhaus: 23 (17,0%)
M Nichtwohngebaude: 23 (17,0%)

[ Groites Mehrfamilienhaus: 23 (17,0%)
[ Reinenhaus: 36 (26,7%)

[ Einfamilienhaus: 24 (17,8%)

[ Hochhaus: 6 (4.4%)

&

Uberwiegend dichte Bebauung
= Reihenhauser und Mehrfamilienhauser
gemischt mit Nichtwohngebauden

Vorteile

= Moglicherweise Flache fiir Heizzentrale
= Durchmischung mit Nichtwohnbebauung

Nachteile
= Herausforderungen bei Abhangig von
einigen wenigen Ankerkunden
= Keine nutzbare Abwarmequelle

Vorgeschlagene Warmeversorgungsart
Dezentrale Versorgung
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STECKBRIEF - Max-Isserlin StraBe -

o,

N,

VockestraBe

| W Gebiude

Max Isserlin StraBe

Moglicher Trassenverlauf
—— Haupttrasse

Das Gebiet weist einen Warmebedarf von 2.750 MWh/a auf

Baualtersklasse BAK

[ 1949 - 1978: 54 (54,0%)

[] 1979 - 1986 46 (46,0%)

GroBRteil der Gebaude vor zwischen 1948 und
1979 errichtet

= Erhohter Warmebedarf aufgrund unzu-
reichender Dammung der Gebaudehiille

WARMENETZEIGNUNG
Warmeliniendichte
3.000
Warmeliniendichte bei 60 % Anschlussquote:
1.800

Ankerkunden:

Ggf. Feuerwehr
Vorhandene Netze
Keine
Abwarmequelle:

keine

IWU Gebé&udetyp

[ Hochhaus: 1 (7,7%)
I GroRes Mehrfamilienhaus: 6 (46,2%)

M Nichtwohngebaude: 6 (46,2%)

Uberwiegend Mehrfamilienhauser

= Erhohte Warmedichte durch dichte Be-
bauung gemischt mit Nichtwohngebau-
den

Vorteile

=  Moglicherweise Flache fiir Heizzentrale
= Durchmischung mit Nichtwohnbebauung

Nachteile
» Herausforderungen Abhangigkeit von
wenigen Anschlussnehmern im Gebiet
= Keine nutzbare Abwarmequelle

Vorgeschlagene Warmeversorgungsart
Dezentrale Versorgung
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STECKBRIEF - Isar-Amper-Klinikum

Isar-Amper Klinikum
B Gebzude

Moglicher Trassenverlauf
—— Haupttrasse

Das Gebiet ‘v’veist einen Wérmebedarf von 23.277 MWh/a auf

Baualtersklasse BAK

W Vor 1919: 37 (37.0%)

[ 1949 - 1978 36 (36,0%)
[] 1987 - 1990: 13 (13,0%)
[] 1991 - 1995: 14 (14,0%)

GroBRteil der Gebaude vor zwischen 1948 und
1979 errichtet

= Erhohter Warmebedarf aufgrund unzu-
reichender Dammung der Gebaudehiille

WARMENETZEIGNUNG
Warmeliniendichte
3.500
Warmeliniendichte bei 60 % Anschlussquote:
2.100

Ankerkunden:
Klinikum

Vorhandene Netze
Gebaudenetz Klinikum
Abwarmequelle:

keine

IWU Gebédudetyp

\‘ M Nichtwohngebaude: 82 (73,2%)
\
[l Kieines Mehrfamilienhaus: 25 (22,3%)

M GroRes Mehrfamilienhaus: 3 (2,7%)

Uberwiegend Nichtwohngebzude
= Erhohte Warmedichte durch Klinikum

Vorteile

= Moglicherweise Flache fiir Heizzentrale
= Durchmischung mit Nichtwohnbebauung

Nachteile
= Herausforderungen bei Abhangig von
Klinikum, derzeit besteht kein Bedarf
aber offen fur Gesprache
= Keine nutzbare Abwarmequelle

Vorgeschlagene Warmeversorgungsart
Dezentrale Versorgung
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STECKBRIEF - Waldfriedhof

" v P

Waldfriedhof

I Geb&ude

Maoglicher Trassenverlauf
— Haupttrasse

Das Gebiet weist einen Warmebedarf von 5.180 MWh/a auf
Baualtersklasse BAK IWU Gebaudetyp

[l Kieines Menrfamilienhaus: 13 (5,6%)

[ Einfamilienhaus: 47 (20,3%)

[l Nichtwohngebaude: 9 (3,9%)

M Reihenhaus: 160 (69,0%)
*

[ GroRes Mehrfamilienhaus: 3 (1,3%)

I 1919 - 1948: 5 (5,0%)

] 1949 - 1978: 79 (79,0%)
[] 1979 - 1986: 3 (3.0%)
] 1991 - 1995: 4 (4,0%)

[ 1996 - 2000° 4 (4,0%)
[ 2001 - 2004: 3 (3,0%)
[ 2005 - 2008 2 (2,0%)

GroBRteil der Gebiude vor zwischen 1948 und Uberwiegend Reihenhiuser

1979 errichtet = Erhohte Warmedichte durch dichte
= Erhohter Warmebedarf aufgrund unzu- Wohnbebauung
reichender Dammung der Gebaudehiille
WARMENETZEIGNUNG Vorteile
Warmeliniendichte = Moglicherweise Flache fir Heizzentrale
1.445
Warmeliniendichte bei 60 % Anschlussquote:
867
Ankerkunden: Nachteile
Keine *  Keine Ankerkunden
Vorhandene Netze = Keine nutzbare Abwarmequelle
Keine
Abwarmequelle:
keine

Vorgeschlagene Warmeversorgungsart
Dezentrale Versorgung
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STECKBRIEF - Wasserburger StraBe - ZunfstraBe

WasserburgerstraBe
' | ZunftstraBe
I Gebaude

Mdoglicher Trassenverlauf
— Haupttrasse

Das Gebiet weist einen Wérmebedarf von 8.882 MWh/a auf

Baualtersklasse BAK

I 1210 - 1948: 15 (17.8%)
[ 1840 - 1975: 50 (42.5%)
[ 1876 - 1885- 8 (3.8%)

[] 1887 - 1200: 4 (4,0%)

[ 1296 - 2000: 5 (5,0%)

[ 2001 - 2004: 5 (5,0%)

[ 2005 - 2008: 2 (20%)

I 2000 und spdter: T (5.0%)

GroBteil der Gebaude vor zwischen 1948 und
1979 errichtet, sukzessiver Zubau bis 2009 und
spater
= Erhohter Warmebedarf aufgrund unzu-
reichender Dammung der Gebaudehiille

WARMENETZEIGNUNG
Warmeliniendichte
1.310
Warmeliniendichte bei 60 % Anschlussquote:
786

Ankerkunden:

Keine

Vorhandene Netze
Keine
Abwarmequelle:

keine

IWU Gebédudetyp

Wl Fehenhaus: 143 (48,13)

[ Srfamilienhaus: 105 (34,13)

B Heines Mehrfamiienhaus: 36 (11.7%)
W Michtwohngsbaude: 15 (4.8%)

B Grofies Mehrfamilienhaus: 4 (1,3%)

Uberwiegend Reihenhauser

= Erhohte Warmedichte durch dichte
Wohnbebauung durchzogen von Einfa-
milienhausbebauung

Vorteile
= Moglicherweise Flache fiir Heizzentrale

Nachteile
= Keine Ankerkunden
= Keine nutzbare Abwarmequelle

Vorgeschlagene Warmeversorgungsart
Dezentrale Versorgung
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STECKBRIEF - Untere Parkstrafse - RechnerstraBe

| Untere ParkstraBe
“| RechnerstraBe
I Gebdude

Méglicher Trassenverlauf =
—— Haupttrasse

Das Gebiet weist einen Warmebedarf von 6.253 MWh/a auf

\

Baualtersklasse BAK

[ 1910 - 1248: 14 {14,0%)
[ 1040 - 1278: 43 (43,0%)
[ 1970 - 1888: 14 (14,0%)
[ 1991 - 1895: 4 (4,0%)
[ 1996 - 2000: 6 (5,0%)

[\

[ 2001 - 2004: & (8,0%)
[ 2005 - 2008: 2 (2,0%)
[ 2000 und spéter: © (8,0%)

GroBteil der Gebaude vor zwischen 1948 und
1979 errichtet, sukzessiver Zubau bis 2009 und
spater
= Erhohter Warmebedarf aufgrund unzu-
reichender Dammung der Gebaudehiille

WARMENETZEIGNUNG
Warmeliniendichte

2.170

Warmeliniendichte bei 60 % Anschlussquote:
1.300

Ankerkunden:

Keine

Vorhandene Netze

Keine

Abwarmequelle:

ErschlieBung ggf. Uber Tiefen Geothermie

IWU Gebédudetyp

[ Einfamilienhaus: 54 (28,6%)
[ Klsines Mehrfamilienhaus: 25 (13.29%)
M Reihenhaus: 05 (50.8%)

[l Nichtwohngebaude: 10 (5,2%)

[ Grolies Mehramiienhaus: 4 {2,1%)

Uberwiegend Reihenhiuser
= Erhohte Warmedichte durch dichte
Wohnbebauung durchzogen von Einfa-
milienhausbebauung

Vorteile

= Moglicherweise Flache fiir Heizzentrale
= Ggf. ErschlieBung Uber tiefen
Geothermie moglich

Nachteile
= Keine Ankerkunden

Vorgeschlagene Warmeversorgungsart
Dezentrale Versorgung
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B. MaBnahmenkatalog

VV2 Einfuhrung und Betreuung eines Energiemanagementsystems in
kommunalen Liegenschaften mit Optimierung des Eigenverbrauchs

Verbrauchen & Vorbild
Investiv, Strategisch

Die Implementierung eines Energiemanagements fir kommunale Liegenschaften in Haar
soll sicherstellen, dass Potenziale zur Energieeinsparung und Effizienzsteigerung frih-
zeitig erkannt und gezielt genutzt werden konnen.

Durch die kontinuierliche Erfassung und
Auswertung von Verbrauchen aller kommu-
nalen Liegenschaften konnen ungewdohnli-
che Verbrauchsmengen schnell erkannt und
die Ursachen behoben werden. Ebenso kon-
nen ,,verschwenderische Verbraucher (An-
lagen, Gerate, menschliches Verhalten)
identifiziert und MaBnahmen ergriffen wer-
den, um diese zu reduzieren. Einerseits
werden so die Energieverbrauche verrin-
gert, als auch weitere EffizienzmaBnahmen
umgesetzt. Daraus resultieren auch mone-
tare Ersparnisse. Die Stadt Haar hat die Ein-
fuhrung des Systems bereits angestoBen,
die Datenerhebung lauft aktuell Teilauto-
matisiert.

= Falls moglich: Schaffung einer hal-
ben Personalstelle zur Einfuhrung,
Uberwachung und Auswertung des
Energiemanagementsystems

= Abwicklung aller Aufgaben uber die
Personalstelle in Zusammenarbeit
mit der Gebaudewirtschaft

= Umsetzung von MaBnahmen zur
Energieeinsparung und Effizienz-
steigerung

» Beteiligung der Gebaudenutzenden
durch Bereitstellung von Informati-
onen und Anreizen zur Unterstut-
zung von Energieeinsparungen

» Regelmalige Berichterstattung und
Ableitung von Optimierungsstrate-
gien

=  Verwaltung

=  Gebaudenutzende

Hauptverantwortlich
= Stadtverwaltung

» Gebaudemanagement

Weitere Akteure
» Liegenschaftsverantwortliche

= Kammerei
= Regionale Energieagentur

= Technische Dienstleister

Eigenmittel ggf. uber Konnexitatszahlung

Aufwand

Ca. 15.000€ ohne Forderung
Zeitlich

Bereits laufend

Prioritat

Hoch

Energieeinsparung

Noch unbekannt
THG-Reduktion

Noch unbekannt
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VV3 Sanierungsfahrplan fur kommunale Liegenschaften weiterfuh-

ren
Verbrauchen & Vorbild
Strategisch, Organisatorisch

Die Erstellung eines Sanierungsfahrplans fur kommunale Liegenschaften soll sicher-
stellen, dass diese systematisch energetisch saniert werden. Die Priorisierung kann
nach Gebaudealter, Energieverbrauch und Nutzerintensitat erfolgen, um die groBten
CO2-Einsparungen und Energieeffizienzgewinne zu erzielen.

Beschreibung

Fur die Liegenschaften der Stadt Haar
wurde bereits ein Sanierungsfahrplan er-
stellt. Darin wurden die Liegenschaften
hinsichtlich energetischer Sanierung prio-
risiert und die MaBnahmen je Liegen-
schaft aufgezeigt.

Die Liegenschaften werden sukzessive je
nach Verfugbarkeit von finanziellen Mit-
teln angegangen und die entsprechenden
MaBnahmen durchgefiihrt.

Mit der Umsetzung dieser MaBnahme
kommt die Stadt ihrer Vorbildfunktion
nach.

Handlungsschritte zur Umsetzung

= Erstellung eines Sanierungsfahr-
plans mit Priorisierungskriterien -
bereits erstellt

» Integration des Sanierungsfahr-
plans in den kommunalen Haus-
haltsplan - laufend

* Monitoring und Anpassung des
Fahrplans nach Fortschritt und
weiteren Anforderungen

Zielgruppe
= Verwaltung

Initiatoren und Akteure
Hauptverantwortlich
= Bau- und Liegenschaftsmanage-
ment
= Stadtverwaltung

Weitere Akteure
= Energieberater

= Planungsbiros
= Externe Fachleute

Finanzierungsansatz

Eigenmittel oder ggf. Forderungen
Aufwand und Bewertung

Aufwand

Ca. 5 Arbeitstage

Zeitlich

Bereits vorhanden, Sanierungen werden
sukzessive umgesetzt je nach Mittelver-
fugbarkeit

Prioritat

Hoch

Energieeinsparung

Je nach Liegenschaft variierend
THG-Reduktion

Je nach Liegenschaft variierend
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VV5 Organisation regelmaBiger Treffen zur Uberpriifung und Aktualisie-
rung der Warmeziele inkl. regelmaBigem Fortschrittsbericht

Verbrauchen & Vorbild
Organisatorisch, Kommunikativ

Sicherstellung der kontinuierlichen Uberwachung, Bewertung und Anpassung der kommu-
nalen Warmeziele zur Gewahrleistung der Zielerreichung und Reaktion auf neue Entwick-

lungen.

RegelmaBige Treffen relevanter Akteure
wird etabliert, um den Fortschritt bei der
Umsetzung der Warmeplanung zu uberpri-
fen, Herausforderungen zu diskutieren und
die Warmeziele ggf. anzupassen. Ein standar-
disierter Fortschrittsbericht dokumentiert
die Ergebnisse und dient als Grundlage fur
die weitere Steuerung.

» Festlegung des Teilnehmerkreises

» Terminierung und Organisation des
Treffens (halbjahrlich)

=  Vorbereitung der Datengrundlage des
Fortschritts

*  Durchfuhrung des Treffens, Diskus-
sion und Beschlussfassung

= Finalisierung und Kommunikation des
Fortschriftberichts

» Ableitung von Handlungsempfeh-
lungen

Verwaltung

Hauptverantwortlich

Klimaschutzmanagement

Weitere Akteure

Energieversorger

Ggf. externe Beratende
Verwaltung

Stadtwerke
Warmegesellschaft
GEMO

Eigenmittel Uber Konnex-
itatszahlung

Investitionskosten

Ca. 4 Arbeitstage pro Jahr
Zeitlich

Kurzfristig

Prioritat

Mittel

Energieeinsparung
Nicht quantifizierbar
THG-Reduktion
Nicht quantifizierbar
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VV9 Erganzende Umstellung auf erneuerbare Energietrager zur War-
meversorgung in den kommunalen Liegenschaften

Verbrauchen & Vorbild
Investiv

Mit dieser MaBRnahme sollen alle kommunalen Einrichtungen auf eine Warmeversorgung
aus erneuerbaren Energietragern umgestellt werden. So kann die Stadt ihrer Vorbild-
funktion nachkommen und zukiinftigen Preissteigerungen der fossilen Energietrager

entgegenwirken.

Aus der Erhebung der kommunalen Einrich-
tungen fur die Erstellung der Energie- und
Treibhausgasbilanz geht hervor, dass ein
GroBteil der kommunalen Liegenschaften
in Harr mit Erdgas versorgt werden. Durch
eine schrittweise, vollstandige Substitution
der fossilen Energietrager in den kommuna-
len Liegenschaften ergibt sich eine Reduk-
tion der Treibhausgasemissionen.

Durch das ErschlieBungsgebiet der Warme-
versorgungsgesellschaft  sollen Liegen-
schaften im Gebiet bereits an das entste-
hende Warmenetz angeschlossen werden.
Im Rahmen dieser MaBnahme sind weiter
Liegenschaften auf erneuerbare Energie-
trager umzustellen, dabei sind auch die
Vorhaben aus dem Sanierungsfahrplan zu
berlcksichtigen.

= Abgleich der Liegenschaften

* Einbindung von Fachplanern und
Energieexperten zur ldentifikation
optimaler Losungen

* Prifung und Nutzung von Forder-
mitteln zur Finanzierung der Um-
stellung

» Umsetzung der MaBnahmen in Ab-
hangigkeit der technischen Mach-
barkeit und finanziellen Ressourcen

* Monitoring und Optimierung der
neuen Systeme nach der Imple-
mentierung

» Liegenschaftsverantwortliche

Hauptverantwortlich
» Gebaudemanagement

Weitere Akteure
= Planungsbiiros

= Externe Fachleute
» Energieversorger

» Fordermittelgeber

» Eigenmittel und Forderung BEG

Aufwand

Ca. 80.000 € ohne Forderung
Zeitlich

Langfristig

Prioritat

Hoch

Energieeinsparung

Je nach Liegenschaft variierend
THG-Reduktion

Je nach Liegenschaft variierend
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VA6 Umsetzung des Warmenetzausbaus durch die Warmegesellschaft

Haar
Anbieten
Strategisch, Investiv

Mit dieser MaBnahme soll die Stadt Haar aktiv zur Umsetzung der Warmeplanung beitragen,
indem sie Investitionen in Warmenetze durch Beteiligung, Kapitalbereitstellung oder Absi-

cherung finanziell unterstutzt.

Im Februar 2025 wurde die Warmegesellschaft
Haar GmbH gegriindet, Anteilseigner sind die
Stadtwerke Haar und die Bayernwerk Natur
GmbH (bereits Warmenetzbetreiber in Haar).

Die Stadtwerke sind eine 100 %ige Tochter der
Stadt Haar, sodass die Stadt selbst Einfluss-
moglichkeiten auf Tarifstruktur, Ausbauge-
biete und technische Standards.

In Zusammenarbeit mit der GEMO, dem Klima-
schutzmanagement und den Anteilseignern
konnen die Inhalte der Warmeplanung aufge-
griffen werden. Die Warmegesellschaft ist ein
wesentlicher Akteur in der Umsetzung und
strategischen Realisierung von Warmenetzen.
Die Ergebnisse der Tiefengeothermiebohrung
werden sich ebenfalls auf die strategische Aus-
richtung der Warmegesellschaft und der Stadt-
werke auswirken.

= Vertragsgestaltung mit Projekttrager
(z. B. Warmenetzgesellschaft)

= Kommunikation gegeniiber Offentlich-
keit und Projektbeteiligten

= Einrichtung eines internen Monitorings
zur Risikobewertung

Burger

Stadtverwaltung

Hauptverantwortlich

Stadtwerke

Weitere Akteure

Stadtwerke
Bayernwerk Natur
Politische Gremien

Klimaschutzmanagement

Kommunale Eigenmittel

Forderprogramme (z. B. Bundes-
forderung effiziente Warmenetze -
BEW)

ggf. Kombination mit KfW-Darle-
hen oder Landesprogrammen

Aufwand
Mittel bis hoch
Zeitlich
Mittelfristig
Prioritat

Hoch

Energieeinsparung
Nicht quantifizierbar
THG-Reduktion

Nicht quantifizierbar
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VA7 Durchfuhrung Machbarkeitsstudie fur Warmenetzgebiete

Versorgen & Anbieten
Investiv, Strategisch

Das Ziel dieser MaBnahme ist die Entwicklung neuer Warmenetze in geeigneten Gebieten
gemaB Warmeplan zur Forderung einer effizienten und erneuerbaren Warmeversorgung.

Auf Basis des kommunalen Warmeplans wur-
den geeignete Gebiete fir neue Warme-
netze identifiziert. Fur das Gebiet ,,Untere
ParkstraBe - FlurstraBe - Wasserburger
StraBe* soll eine Machbarkeitsstudie beauf-
tragt werden, um Netzverlaufe, erneuer-
bare Warmepotenziale, Speicher, Wirt-
schaftlichkeit und Umsetzungsstrategien zu
prufen. Bei den Schritten zur Durchfiihrung
und wahrend der Machbarkeitsstudie sind
Entwicklungen der Tiefengeothermiebor-
hung und Ansiedlung von Gewerbetreiben-
den auf der Finkwiese zu bericksichtigen.
Die Studie ist als nachgelagertes Projekt fir
das geplante ErschlieBungsgebiet zu be-
trachten. Bei positivem Ergebnis erfolgen
Ausschreibung und Vergabe fur Planung,
Bau und Betrieb des Netzes, ggf. unter Ein-
bindung der Warmegesellschaft Haar.

= Erstellung einer Projektskizze zur
Beantragung von Fordermitteln der
Bundesforderung fur effiziente War-
menetze (BEW)

= Durchflihrung der Machbarkeitsstu-
die:
- Ist-Analyse des Untersuchungsge-
bietes
- Potenzialanalyse erneuerbarer
Energien & Abwarme
- Netzvarianten & Trassenplanung
- Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
- Erstellung eines THG-Reduktions-
pfades
- Stakeholder Beteiligungen

= Erstellung von Ausschreibungsunter-
lagen fur Netzplanung, -bau und -
betrieb

= Potenzielle Anschlussnehmer
=  Warmeversorgungsgesellschaft Haar

=  Gremien

Hauptverantwortlich
= Klimaschutzmanagement

=  Warmeversorgungsgesellschaft Haar

Weitere Akteure
= Planungsbliros

= Offentlichkeitsabteilung in der Ver-
waltung

» Grundstlckseigentumer
= GEMO

Forderung uber BEW, Eigenmittel

Aufwand

Ca. 25.000 €

Zeitlich

Nach Abwicklung der ersten Phasen des ak-
tuellen ErschlieBungsgebiet
Prioritat

Hoch

Energieeinsparung

Nicht quantifizierbar
THG-Reduktion

Nicht quantifizierbar
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Durchfiihrung des Vergabe-/Konz-
essionsprozesses

Zeit- und Ressourcenplanung

Umsetzungsbegleitung
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VA7 Interessensabfrage fur eine Warmenetzversorgung im Physikervier-

tel
Versorgen & Anbieten
Kommunikativ, organisatorisch

Das Ziel dieser MaBnahme ist die Interessensabfrage im Physikerviertel hinsichtlich des

Anschlusses an ein Warmenetz.

Auf Basis des kommunalen Warmeplans
wurde fur das Physikerviertel in der Stadt
Haar ein potenziell geeignetes Gebiet fur
ein Warmenetz identifiziert. Ausschlagge-
bend fur den wirtschaftlichen Betrieb des
Netzes ist eine sehr hohe Anschlussquote.
Um diesen Indikator starker zu untermau-
ern, soll eine Interessensabfrage durchge-
fuhrt werden, die ernsthafte Interessen ein-
holt.

In diesem Gebiet besteht die Herausforde-
rungen, dass die Reihenhauser uber eine zu
geringe Anschlusskapazitat im Strombereich
verfugen und zusatzliche Kosten auf die An-
wohner zukommen wiirden, bei der Umrus-
tung auf Warmepumpen.

= Information uber Warmenetze und
Anforderungen flr den wirtschaftli-
chen Betrieb und Information tiber
Anschlussthematik inkl. Kosten-
schatzung fur zusatzliche Anschluss-
kapazitaten

= Versand eines Fragebogens inkl.
Verbindlichkeitshinweisen

= Je nach Rickmeldung erneute Be-
wertung des Gebiets in Abstimmung
mit der Warmeversorgungsgesell-
schaft Haar und den Stadtwerken
Haar

= Anwohnende im Physikerviertel

Hauptverantwortlich
= Klimaschutzmanagement

=  Warmeversorgungsgesellschaft Haar

Weitere Akteure

= Offentlichkeitsabteilung in der Ver-
waltung

Eigenmittel

Aufwand

Ca. 3AT

Zeitlich

Kurz - mittelfristig
Prioritat

Hoch
Energieeinsparung
Nicht quantifizierbar
THG-Reduktion
Nicht quantifizierbar
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VA30 Entwicklung einer langfristigen Strategie fur den Umgang mit dem

Gasnetz
Versorgen & Anbieten
Organisatorisch

Ziel ist es, den Umgang mit dem bestehenden Gasnetz zu definieren und so Planungssicher-
heit fur die Burger, Gasnetzbetreiber und der Stadt zu schaffen.

Fir den Umgang mit dem Gasnetz wird eine
langfristige Strategie entwickelt, die dessen
nachhaltige Transformation im Einklang mit
den Klimazielen sicherstellt. Die Stadtwerke
erarbeiten diese Strategie in Abstimmung mit
der Stadt Haar. Zentrale Inhalte sind die Zu-
kunftsperspektive des Gasnetzes, die Pri-
fung eines schrittweisen Ruckbaus bei gleich-
zeitigem Ausbau von Warmenetzen sowie die
Beriicksichtigung von Einsatzmoglichkeiten
gruner Gase.
Dabei sind folgende Regulierungen einzube-
ziehen: Wasserstoffstrategie der Bundesre-
gierung, Europaische Gasmarktrichtlinien,
Netzentwicklungsplan Gas, Klimaschutzge-
setz, Warmeplanungsgesetz sowie Gebau-
deenergiegesetz.

= Uberpriifung, ob ein Transformati-
onsplan zur Gasverteilnetzumstellung
erstellt wird oder ob ein Riickbau des
Gasnetzes zielfuhrend ist

=  Weiterverfolgung des Wasser-
stoffnetzausbaus

= Zusammenarbeit mit regionalen Pla-
nungsbehorden und anderen Kommu-
nen

= Prifung der Warmeplanungsergeb-
nisse bei der Aktualisierung

* Monitoring und Anpassung der Pla-
nungen auf Basis neuer Entwicklun-
gen und Technologien

= Verwaltung

Hauptverantwortlich
= Stadtverwaltung

= Gasnetzbetreiber
= Nachbargemeinden

Weitere Akteure
= Vorgelagerte Netzbetreiber

Aufwand

Ca. 10 Arbeitstage pro Jahr
Zeitlich

Kurzfristig

Prioritat

Hoch

Energieeinsparung

Nicht quantifizierbar
THG-Reduktion

Nicht quantifizierbar

113



Kommunale Warmeplanung
Haar

R5 Controllingkonzept
Regulieren
Organisatorisch, Strategisch

Ziel der MaBnahme ist die systematische Uberpriifung und Fortschreibung der Warme-
planung durch ein strukturiertes Controllingkonzept.

Das Controllingkonzept stellt sicher, dass
die Umsetzung des kommunalen Warme-
plans und weiterer KlimaschutzmaBnah-
men strategisch begleitet und regelmaRBig
uberpriift wird. Wesentliche Bestandteile
sind das Monitoring von energiebedingten
Emissionen (erfolgt bereits durch die Be-
wertung von MaBnahmenfortschritten und
die Definition geeigneter Indikatoren. So
konnen fruhzeitig Steuerungsimpulse ge-
setzt und Prioritaten angepasst werden.

» Definition der Zieljahre und
Zwischenziele

= Erstellung eines strukturierten Con-
trollingkonzepts inkl. Zustandigkei-
ten - Teil des Warmeplans

» Aufbau eines Monitoringsystems fur
Emissionen und MaBnahmen

= Verknipfung mit kommunaler
Haushalts- und Investitionsplanung

» Regelmalige Berichtserstellung
und Fortschreibung des Warme-
plans

= Politische Beschlussfassung und
transparente Kommunikation

» Stadtverwaltung

= Relevante Gremien

Hauptverantwortlich
» Klimaschutzmanagement

Weitere Akteure
=  Fachbereiche mit MaBnahmen-
verantwortung
= Externe Monitoring-Dienstleister

» Offentlichkeitsarbeit

Eigenmittel Uber Konnexitatszahlung
Haushaltsmittel

Fordermittel aus Klimaschutzprogrammen
(z. B. KRL, Kommunalrichtlinie)

Aufwand

Ca. 10 Arbeitstage
Zeitlich

Kurzfristig

Prioritat

Hoch
Energieeinsparung
Nicht quantifizierbar
THG-Reduktion
Nicht quantifizierbar
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R11 Haarer Leitlinien zu Nachhaltigkeit im Bereich Bau und Planung

Regulieren
Organisatorisch

Die MaBnahme zielt darauf ab, durch die Empfehlung von Leitlinien zum nachhaltigen
Bauen und Planen den Energiebedarf in Neubauten zu senken und erneuerbare Energie-
trager fur die Energieversorgung zu nutzen.

Beschreibung Zielgruppe
Die Stadt Haar bietet mit den Leitlinien zu = Blrger
Nachhaltigkeit im Bereich Bau und Planung = Gewerbetreibende

Burgerinnen und Blrgern sowie Gewerbe-
treibenden eine Orientierung zur Umset-
zung von effizienten Technologien, um den
Energieverbrauch gering zu halten und da-

Initiatoren und Akteure
Hauptverantwortlich
= Klimaschutzmanagement

mit auch geringe Kosten sicherzustellen. * Bauamt
Handlungsschritte zur Umsetzung Weitere Akteure
» Aufstellung der Leitlinien - bereits = Bauunternehmen
erfolgt

= Energieberatende

=  Kommunikation der Leitlinien Finanzierungsansatz

- ?belf{?_rtijfur:jg dir keitlinien auf Ak-  Eigenmittel iiber Konnexititszahlung
uatitat und ggt. Anpassung Aufwand und Bewertung

Aufwand

Ca. 0,5 Arbeitstage
Zeitlich

Bereits vorhanden
Prioritat

Hoch
Energieeinsparung
Nicht quantifizierbar
THG-Reduktion
Nicht quantifizierbar
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MB7 Verstetigung der kommunalen Warmeplanung

Motivieren und Beraten
Organisatorisch

Das Ziel dieser MaBnahme ist die langfristige Umsetzung und Verstetigung der Warme-
planung als Planungsaufgabe innerhalb der Verwaltung.

Durch die Pflicht zur Warmeplanung und
die Ergebnisse der Ersterstellung sind die
resultierenden MaBnahmen voranzutrei-
ben und auch die Fortschreibung alle funf
Jahre sicherzustellen.

Das Projektmanagement inkl. -steuerung
und Reporting kann tber das Klimaschutz-
management der Stadt Haar erfolgen da-
bei ist die Abstimmung mit Neuerungen
der Warmegesellschaft Haar, den Stadt-
werken Haar und der GEMO sicherzustel-
len.

Auch die ortliche Energieagentur oder an-
dere externe Dienstleister konnen bei der
Umsetzung von MaBnahmen unterstiitzen.

= Erstellung eines Konzepts zur In-
tegration der kommunalen War-
meplanung in die Regionalplanung

= Zusammenarbeit mit regionalen
Planungsbehorden und anderen
Kommunen

»  Prifung der Warmeplanungser-
gebnisse bei der Aktualisierung
von Flachennutzungsplanen und
Regionalplanen

* Monitoring und Anpassung der Pla-
nungen auf Basis neuer Entwick-
lungen und Technologien

» Offentlichkeit der Stadt Haar

Hauptverantwortlich
» Klimaschutzmanagement

Weitere Akteure
»  Warmegesellschaft Haar

= GEMO
= Stadtwerke Haar

= Stadtverwaltung

Eigenmittel Uber Konnexitatszahlung

Aufwand

0,25 Personalstelle
Zeitlich

Laufend

Prioritat

Hoch
Energieeinsparung
Nicht quantifizierbar
THG-Reduktion
Nicht quantifizierbar
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MB16: Offentlichkeitsarbeit: Niedrigschwelliges Informationsangebot

Motivieren & Beraten
kommunikativ

Die Informationen zu den Klimaschutzaktivitaten der Stadt Haar sollen leicht zuganglich
sein und alle Birger erreichen. Dasselbe gilt fur Informationen und Hinweise zur Umsetzung
eigener MaBnahmen und Forderungsmoglichkeiten. Dafir ist die Nutzung verschiedener Ka-

nale der Offentlichkeitsarbeit erforderlich.

Ein niedrigschwelliger Zugang zu Informatio-
nen und Forderprogrammen soll die Nutzung
von Effizienzpotenzialen und den Austausch
von Warmeerzeugern fordern. Geeignete Ka-
nale sind Tageszeitung, stadtische Website,
soziale Medien sowie Flyer/Plakate, z. B. mit
QR-Codes zur Website. Dort konnen Umset-
zungsstande, Tipps zum klimabewussten
Handeln und Forderhinweise bereitgestellt
werden. Erganzend sind Kampagnen, Aktio-
nen und Veranstaltungen zur Information,
Motivation und Beteiligung der Zielgruppen
vorgesehen.

Zu teilende Informationen:

» Klimaschutzaktivitaten der Stadt

= Aufklarung zur Umsetzung von MaB-
nahmen

» Informationsveranstaltungen

* Information an Biirger zu Energie
und Klimaschutz

= Tipps zum Energiesparen

= Verlinkung zu Verbraucheraufklarung
und Fordermoglichkeiten

= Verlinkung Forderkompass

= Fir den Aufbau und die Pflege zur
Nutzung von Social-Media-Kanalen
kann die Einbindung der Offentlich-
keitsabteilung hilfreich sein

= Einwohner der Stadt Haar
= GHD

Hauptverantwortlich
» Klimaschutzmanagement

Weitere Akteure
» Offentlichkeitsarbeit

= Marketing und Social Media

= Eigenmittel Uiber Konnex-
itatszahlung

Aufwand

ca. 5 Arbeitstage pro Jahr
Zeitlich

Kurzfristig

Prioritat

Hoch

Energieeinsparung

nicht quantifizierbar
THG-Reduktion

nicht quantifizierbar
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MB20 Kommunikationsplattform fur Interessensbekundungen

schluss an ein Warmenetz oder Gebaudenetz)

Motivieren & Beraten

Organisatorisch, Kommunikativ, Vernetzend

(An-

Vernetzung von Interessierten und Erfassung des potenziellen Anschlussinteresses zur Un-

terstlitzung der Netzplanung.

Uber die Website Stadt Haar kann eine Kom-
munikationsmoglichkeit aufgebaut werden,
um Interessensbekundungen zu sammeln
und Akteure zu vernetzen oder die Informa-
tionen fur Machbarkeitsstudien zu nutzen.
Alternativ konnten die Bekundungen direkt
an die Warmegesellschaft weitergeleitet
werden. Die Plattform (z.B. Online-Formu-
lar) ermoglicht es Gebaudeeigentimer, un-
verbindlich ihr Interesse an einem Anschluss
an ein zukunftiges Warme- oder Gebaude-
netz zu signalisieren. Die gesammelten Da-
ten dienen als wichtige Grundlage fur die
Bedarfsanalyse und die Planung konkreter
Netzprojekte.

= Konzeption und technische Umset-
zung der Plattform/des Formulars
auf der Stadt-Website

= Bekanntmachung der Plattform
uber kommunale Kanale

= Datenschutzkonforme Erfassung und
Verwaltung der Interessensbekun-
dungen

= Auswertung der Daten zur Unter-
stutzung der Warmeplanung und
Machbarkeitsstudien

= Ggf. Weiterleitung aggregierter Da-
ten an potenzielle Netzbetreibende

» Gebaudeeigentiimer

Hauptverantwortlich
»  Warmegesellschaft

» |T/Web-Abteilung der Verwaltung

Weitere Akteure
» Klimaschutzmanagement

» Offentlichkeitsarbeit

* Planungsbiros

Eigenmittel

Aufwand

Ca. 4 Arbeitstage pro Jahr
Zeitlich

Mittelfristig

Prioritat

Mittel

Energieeinsparung

Nicht quantifizierbar
THG-Reduktion

Nicht quantifizierbar
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VV 22 Teilnahme am Klimaschutz-Netzwerk

Vorbild & Verbrauchen

Organisatorisch, Kommunikativ, Vernetzend

Im Rahmen des Klimaschutz-Netzwerks Ebersberg-Miinchen wird die Stadt Haar Uber drei
Jahre uUber unterschiedliche Klimaschutzthemen betreut. Das Netzwerk hat 2025 gestar-

tet.

Beschreibung

Uber das Klimaschutznetzwerk kann die
Stadt Haar ein bestimmtes Kontingent an
energietechnischer und Klimaschutzbera-
tung beziehen. Erganzt wird diese Leistung
durch Netzwerktreffen, durch welche eine
Vernetzung der teilnehmenden Kommunen
stattfindet, in diesen Treffen werden spezi-
fische Inhalte vorgestellt und so Kompeten-
zen in den Kommunen aufgebaut. Stand
Herbst 2025 wurden fur die Stadt Haar fol-
gende Fokusthemen im Klimaschutz-Netz-
werk festgelegt:

Sportpark Haar: energetische Gesamtbe-
trachtung, Untersuchung Potenzial PV-Anla-
gen (Parkplatz-PV/ Tribiine)

Wertstoffhof Haar: energetische Gesamtbe-
trachtung, Untersuchung Potenzial PV-Anla-
gen (Aufdach-PV Wertstoffborse)

Bauhof Haar: Konzept fiir die Regenwas-
sernutzung

Geringere Prioritat, wenn noch Kontingent
ubrig: Bader, Rathaus (Energieeffizienz-
malBnahmen)

Projektbezogen konnen uber das Beratungs-
kontingent auch Fordermittelberatungen in
Anspruch genommen werden.

Handlungsschritte zur Umsetzung
= Laufender Austausch mit
Dienstleistern

= Bestimmung der zu betrachtende
Bereiche

Zielgruppe
= Stadtverwaltung

Initiatoren und Akteure
Hauptverantwortlich
» Klimaschutzmanagement

Weitere Akteure
= Liegenschaftsverwantwortliche

= Dienstleister
= Weitere Teilnehmende Kommunen

Finanzierungsansatz

= Forderung uber Kommunalrichtlinie,
Eigenmittel

Aufwand und Bewertung
Aufwand

15 Arbeitstage pro Jahr
Zeitlich

Laufend

Prioritat

Hoch
Energieeinsparung
Hoch

THG-Reduktion

Hoch
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MB 21 Kommunale Anreize fortfuhren (Check-Dein-Haus, Thermogra-

fie)
Vorbild & Verbrauchen

Organisatorisch, Kommunikativ, Vernetzend

Uber das Anbieten von finanziellen Anreizen fiir Sanierungs- und Umriistungsmoglichkeiten
werden Hurden flr erste MaBnahmen an Gebauden herabgesetzt und Burgern werden erste
Moglichkeiten und Schritte zur Umristung aufgezeigt.

Die Kommune bietet finanzielle Anreize, um
den Einstieg in SanierungsmaBnahmen zu
erleichtern. Kerninstrumente sind Bera-
tungsgutscheine fur Vor-Ort-Energiebera-
tungen durch zertifizierte Fachleute sowie
Zuschusse zu Thermografieuntersuchungen,
die energetischen Schwachstellen sichtbar
machen. Inhalte der Beratung sind Sanie-
rungspotenziale, erneuerbare Warmeerzeu-
gung und Speicherlosungen.

Darliber hinaus konnen weiter Punkte ge-
pruft werden, wie beispielsweise

= Steuerliche Erleichterungen (z. B.
Sonderabschreibungen)

» Zinsvergunstigte Kredite

» Kommunales Forderprogramm
(direkte Zuschisse)

» Einrichtung eines kommunalen For-
dertopfes in Kooperation mit Ener-
gieagenturen und lokalen Fachbe-
trieben

= Offentlichkeitsarbeit und Infor-
mationsveranstaltungen zur An-
tragsstellung

= Ggf.: Soziale Aspekte: einkommens-
abhangige Zuschusse zur gezielten
Unterstiitzung einkommensschwa-
cher Haushalte

= Regelmalige Prifung der geforder-
ten MaBnahmen zur Erfolgskontrolle
und Anpassung des Programms

= Burger

Hauptverantwortlich
» Klimaschutzmanagement

Weitere Akteure
= Kammerei

= Dienstleister, Energieagentur

Forderung uber Kommunalrichtlinie, Eigen-
mittel

Aufwand

15 Arbeitstage pro Jahr
Zeitlich

Laufend

Prioritat

Hoch
Energieeinsparung
Hoch

THG-Reduktion

Hoch
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